UZASADNIENIE UCHWALY
w sprawie uchwalenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwinow”

Opracowanie, przeprowadzenie procedury sporzadzenia oraz uchwalenia ww. miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest wykonaniem ustalen uchwaty Nr XXXV1.408.2021
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 23
w Brwinowie, gm. Brwinow”.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z obowigzujacg uchwalg nr XXV1/209/2008
Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 6 maja 2008 r. w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan
1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Ponadto, w latach 2014 i 2018 sporzadzono Analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Brwindw wraz z oceng aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych. W powyzszej
uchwale 1 Analizach stwierdzono, miedzy innymi, potrzebe kontynuowania prac planistycznych nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem pojawiajacych sig
nowych potrzeb inwestycyjnych.

Sporzadzenie 1 uchwalenie ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwindw” ma na celu zastgpienie, zaktualizowanie
oraz dostosowanie do wspotczesnych potrzeb oraz mozliwosci prawnych ustalen obowigzujacych
na obszarze przedmiotowego m.p.z.p. dotychczasowych obowigzujacych m.p.z.p., ktérymi sg:

,»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina Brwindéw —

Etap II (obszar obejmujacy dziatki nr ew. 6/1, 17, 82/2 1 cze$¢ dziatki nr ew. 6/2),

uchwalony Uchwatlg nr XXXI1I/333/2004 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 29 listopada

2004 .

— ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czgsci dziatek nr
ew. 6/1 i 6/2 w Parzniewie, gmina Brwinow”, uchwalony Uchwata nr XXII1/193/2008 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 18 marca 2008 r.

Uchwalenie przedmiotowego m.p.z.p. jest realizacjg ustaleh obowigzujacego Studium
Uwarunkowan 1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta 1 Gminy Brwindéw
zatwierdzonego Uchwatg Nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.
w zakresie dzialan zmierzajacych do ksztaltowania na obszarze Planu rozwoju dzielnicy
przemystowo-sktadowo-ustugowej ,,Parzniew” (w miescie Brwinow) oraz uktadu komunikacyjnego
— drogowego o charakterze ponadlokalnym i lokalnym (droga wojewddzka ,,Paszkowianka”, ulice
lokalne) z zachowaniem zasad ekorozwoju obszaru (z poszanowaniem wartos$ci przyrodniczych
obszaru Planu).
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Opracowanie m.p.z.p. zostalo poprzedzone szczegdétowymi inwentaryzacjami obszaru,
aktualizacja materiatow wyjsciowych (podktadow mapowych), inwentaryzacja fotograficzng, oraz
opracowaniem ekofizjografii. Przeprowadzono wieloaspektowe analizy, ktore pozwolity na
przyjecie decyzji planistycznych, nienaruszajacych ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan
1 Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Brwindw.

Ustalenia Planu przeznaczajg tereny obszaru Planu o tacznej powierzchni 45,20 ha na:

— tereny funkcji produkcyjnych, sktadéw i1 magazyndéw, ustug produkcyjnych i teren
zabudowy ustugowej (tereny P-U i U) — pow. ca. 32,23 ha, co stanowi 71,3% obszaru Planu

— tereny drog ponadlokalnych gtownych (tereny KDG) — pow. ca. 3,62 ha, co stanowi 8,0%
obszaru Planu

— tereny drog lokalnych i gminnych (tereny KDL) — pow. ca. 3,00 ha, co stanowi 6,6%
obszaru Planu

— tereny zieleni urzadzonej publicznej (tereny ZP i ZP/WS) — pow. ca. 6,35 ha, co stanowi

14,1% obszaru Planu.

Projektowana struktura przestrzenna zagospodarowania obszaru Planu przewiduje wiaczenie
obszaru Planu w uklad ciggéw komunikacyjnych (drogowych i pieszo-rowerowych) oraz ciagdéw
przyrodniczo-rekreacyjnych Gminy Brwinow. Teren obszaru Planu po jego zagospodarowaniu
1 urzadzeniu stanie si¢ aktywnym pod wzgledem produkcyjnosci i dochodowosci obszarem Miasta
Brwinowa, jednocze$nie bedac obszarem taczacym tereny Miasta Brwinowa z Miastem
Pruszkowem. Uktad projektowanych ciggéw komunikacyjnych potaczy Brwindw z przystankiem
kolejowym Parzniew

Uktad zachowanych i projektowanych terendw zieleni publicznej (ZP, ZP/WS), wraz
z zielenig towarzyszaca projektowanym terenom produkcyjno-ustugowym stworzy ,zielong”
strukture przestrzenng obszaru Planu.

Prace nad opracowaniem m.p.z.p. prowadzone byly w oparciu o obowigzujace regulacje
prawne oraz przepisy w zakresie zawarto$ci merytoryczno-formalnej i trybu opracowania, a takze
wymagan prawnych dokumentu.

Do projektu m.p.z.p. wykonano:

— Prognoze Oddzialywania na Srodowisko
— Prognoze¢ Skutkow Finansowych.
Prognozy potwierdzity prawidlowo$¢ przyjetych ustalen i celowos$¢ uchwalenia m.p.z.p.

Projekt m.p.z.p. zostat uzgodniony lub zaopiniowany w sposob pozytywny, pismem lub tzw.
milczaca zgoda, przez wszystkie wymagane procedurg prawng jednostki, do ktorych skierowano
materiaty projektu m.p.z.p. pismem Burmistrza Gminy z dnia 28 lutego 2023 r. znak
PP.6722.Brwinow23.2021.
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