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1. WPROWADZENIE

1.1 PRZEDMIOT I ZAKRES PROGNOZY

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane w zwigzku z uchwalg nr XXXVI1.408.2021 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 27 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie 23
w Brwinowie, gm. Brwinow.

,Prognoza” jest realizacjg obowigzku okreslonego w art. 51 Ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.2021.2373.

ze zm.).

»Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwinow”, dla ktérego sporzadzona zostata niniejsza prognoza
oddziatywania na $rodowisko, obejmuje teren dziatek nr ew. 31, 32, 33, 34, 45, 46, 47 z
obrgbu 23 w Brwinowie, gm. Brwindw.

Prognoza uwzglednia wymogi wynikajace z obecnie obowigzujacych uregulowan prawnych,
do ktérych naleza w szczego6lnosci:

— ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz.U. 2 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dn. 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(t.j. Dz.U. 2003.164.1587 z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dn. 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. 22021 1. poz. 2404)

— ustawa z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (t.J. Dz.U.2021.2373. z pdzn. zm.)

— ustawa z dn. 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz.U.2021.1973
ze zm.)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomow
niektorych substancji w powietrzu (t.j. Dz.U.2012.1031 z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Rady Ministrow z dn. 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewziec¢
moggqcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (t.j. Dz.U.2019.1839 z p6zn. zm.)

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dn. 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U.2014.112 z p6zn. zm.)

— ustawa z dn. 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzqdku w gminach
(tj. Dz.U.2021.888)

— ustawa z dn. 14 grudnia 2012 r. 0 odpadach (t.j. Dz.U.2021.779 ze zm.)

— ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 1. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U.2021.1098 ze zm.)



ustawa z dn. 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.].
Dz.U.2021.1326 ze zm.)

ustawa z dn. 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz.U.2021.2233)

ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (t.j. Dz.U.2020.2028).

1.2 MATERIALY WYJSCIOWE — POWIAZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI

Materiatami wyjsciowymi dla przedmiotowego Planu sa ponizej wymienione dokumenty
1 zrodta. Niniejsze opracowanie jest $cisle powigzane z nast¢gpujacymi dokumentami:

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Mazowieckiego, zatwierdzony
uchwala nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 .
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brwinow, uchwalone uchwala Rady Miejskiej w Brwinowie nr 159-II1 z dnia 14
kwietnia 2000 r.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina
Brwinow — Etap II (obszar obejmujacy dziatki nr ew. 6/1, 17, 82/2 i cze$¢ dziatki nr
ew. 6/2)”, uchwalony uchwalg nr XXXII1/333/2004 Rady Miejskiej w Brwinowie z
dnia 29 listopada 2004 r.

,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czesci
dziatek nr ew. 6/1 1 6/2 w Parzniewie, gmina Brwindéw”, uchwalony uchwatg nr
XXI11/193/2008 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 18 marca 2008 r.

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Brwinéw na lata 2021-2030

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Brwindow

Pozostale strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzadzone dla gminy
Brwinéw

System Informacji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Brwinéw — www.brwinow.e-
mapa.net

ortofotomapy / zdje¢cia lotnicze 1 satelitarne z roéznych okresow — z serwisOw
Geoportal.gov.pl, Google Maps

geoportale branzowe, m.in. Geoserwis GDOS, Centralna Baza Danych Geologicznych
PIG, PGW Wody Polskie

Mapa zasadnicza w skali 1: 1000, wykorzystana jako podktad dla projektu mpzp.
Opracowanie ekofizjograficzne Gminy Brwindéw z roku 2003/2004 w skali 1:10 000
Opracowanie wlasne ekofizjograficzne wykonane dla potrzeb projektu mpzp, rok
2022, w skali 1:1000

inwentaryzacja wilasna terenu (inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego
Planem) wprowadzona na podktad wyjsciowy projektu mpzp w skali 1: 1000

wizje lokalne na terenie opracowania, wraz z wykonaniem ok. 150 zdj¢é
fotograficznych



— Dokumentacja geotechniczna dziatek nr ew. 6/14 1 6/15 potozonych w obrgbie
gruntow wsi  Parzniew, gm. Brwinow. Opracowanie: ,HYDROGEOLOG”,
Skierniewice, pazdziernik 2008 r.

— Projekt drogowy (koncepcyjny) drogi wojewoddzkiej ,,Paszkowianka” firmy Mott
MacDonald Polska sp. z 0.0. z 07/2016 r. w skali 1:2000

— Koncepcja projektowa budowy drogi wojewodzkiej tzw. ,Paszkowianka”.
Opracowanie: spotka Mosty Katowice, czerwiec 2019 r., w skali 1:25 000 1 1:1000

— wnioski instytucji i indywidualne.

1.3 INFORMACJA O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Opracowanie obejmuje prognozowane oddziatlywanie na $rodowisko ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w obrebie 23 w Brwinowie, gm.
Brwinéw”. Prognoza jest oceng oddziatywania na $rodowisko projektu oraz w przypadku
niekorzystnych zmian propozycja jego modyfikacji w celu zminimalizowania niekorzystnego
wpltywu na $rodowisko. Osiggane jest to poprzez ocene skutku, czyli wynikowego stanu
komponentow s$rodowiska, powstatego na skutek przemian w jego funkcjonowaniu,
spowodowanych realizacjg ustalen projektu oraz sformutowanie propozycji ewentualnych
zmian lub alternatywnej wersji ustalen, okreslajacych osiggnigcie mozliwie korzystnego stanu
srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania przestrzennego obszaru.

Prognoza oddzialywania projektu na $rodowisko opiera si¢ na zastosowaniu metody, iz
procesy zachodzace obecnie w srodowisku beda dalej wystepowac, ale moze zmieni¢ si¢ ich
intensywnos$¢. Totez ocena oddziatywania projektu opiera si¢ na analizie aktualnego stanu
funkcjonowania $srodowiska, okresleniu jego odpornosci na degradacje 1 okresleniu progow
krytycznych. Na tej podstawie przewiduje si¢ zachowania i reakcje $rodowiska na zadany
czynnik.

Czynnikami sg przemiany $rodowiska wynikle z realizacji projektu. Prognoz¢ oddzialywania
na Srodowisko projektu wykonano w oparciu o metody analogii, analizy Srodowiskowej
1 statystycznej oraz prognozowania eksperckiego.

Przeprowadzona analiza oparta jest na zalozeniach, Ze stanem odniesienia dla prognozy sa:
— istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w opracowaniu ekofizjograficznym,
— uwarunkowania wynikajace z ustalen projektu,
— dzialania zwigzane z realizacja systemOéw technicznych na obszarze objetym
projektem realizowane beda zgodnie z projektem.

W dokumencie prognozy oddziatywania na $rodowisko zastosowano metode opisowa oraz
graficzng, co skutkowalo przedstawieniem czg$ci tekstowej opracowania oraz zalacznika
graficznego.

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji w prognozie zostat uzgodniony z:



— Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo znak: WOOS-
111.411.298.2021.IDR z dn. 06.12.2021 r.)

— Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pruszkowie (pismo znak:
NZ.450.22a.2021.7709.240 z dn. 11.08.2021 r.).

2. CHARAKTERYSTYKA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie
23 w Brwinowie, gm. Brwinéw, wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania.

Plan ustala lokalizacje w przewazajacej czgsci obszaru funkcji produkcyjnej, sktadow
1 magazyndw, ustug produkcyjnych. Sg to tereny oznaczone na rysunku Planu symbolami P-
U.

Plan ustala ponadto przeznaczenie terenow:
— U —tereny zabudowy ustugowe;j
— ZP —tereny zieleni urzadzone;j
— ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchnowymi ptynacymi
— KDG - tereny drog publicznych gtownych
— KDL — tereny drdg publicznych lokalnych.

Opracowanie nie narusza ustalen obowigzujacego Studium Uwarunkowan i1 Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brwinow.

Projekt Planu przewiduje:

1. Zachowanie podstawowych wartosci przyrodniczych na obszarze Planu, jakimi sa
zgrupowania naturalnej zieleni wysokiej 1 niskiej, znajdujace si¢ na terenach o wysokim
poziomie wod podziemnych 5ZP oraz tworzacych ciagi przyrodnicze terenéw zieleni
naturalnej towarzyszacej rowom ptynacym i okresowo ptynacym 7ZP/WS i 8ZP/WS.

2. Wytworzenie ukladu terendw zielonych 7ZP/WS i1 8ZP/WS, 5ZP, 6ZP oraz zieleni
przyulicznej wraz z ciagiem pieszo-rowerowym w zieleni 1 wzdhuz ul. §w. Jerzego,
bedacym skrétowym, komunikacyjnym powigzaniem Pruszkowa z Brwinowem.

3. Stworzenie w obszarze Planu strefowania funkcjonalnego, wraz z obstugg komunikacyjna
lokalng oraz wyodrebnieniem funkcjonalno-przestrzennym drég glownych wojewodzkich
,Paszkowianka i ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”.

Opracowany projekt Planu wnosi ustalenia dla calo$ci terenu objetego Planem, w tym
w szczegolnosci przeznaczenie terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztattowania krajobrazu,
wymagania wynikajagce z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych, zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, granice 1 sposoby
zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisOw, szczegdlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy systeméw komunikacji i



technicznej, sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

W zakresie sposobu zagospodarowania terenu Plan ustala wymagania dotyczace:

maksymalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek oraz dziatek powstatych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci,

maksymalnej 1 minimalnej intensywnosci zabudowy

maksymalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej,

minimalnego wskaznika powierzchni biologicznie czynnej,

maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

geometrii dachow,

gabarytow obiektow,

ucigzliwosci obiektow,

dopuszczalnych poziomoéw hatasu.

Wymienione wyzej wymagania sg okreslone jednoznacznie w odniesieniu do terendow o tym
samym przeznaczeniu wskazanym w Planie. Ustalenia, zwigzane z nimi wskazniki 1
parametry, odnoszg si¢ do terenu dziatki budowlanej, z wyjatkiem przypadkéw okreslonych w
przepisach szczegdtowych.

W zakresie ochrony 1 ksztaltowania przestrzeni publicznej oraz innych terenéw publicznie
dostgpnych Plan ustala, ze:

1)

2)

3)

na obszarze objetym Planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej okreslone
w studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy,
do terenéw publicznie dostepnych naleza:

a) tereny zieleni urzadzonej ZP,

b) tereny zieleni urzadzonej wraz z wodami powierzchniowymi ZP/ WS,

c) tereny drog publicznych KD o ustalonych w Planie klasach,
realizacja obiektow matej architektury, ogrodzen, no$nikéw reklamowych, nosnikow
informacyjnych, tymczasowych obiektow (namiotow, wiat, pawilonéw, konteneréw
tymczasowych, w tym ustugowo-handlowych, itp.), urzadzen technicznych w terenach
publiczno dostepnych, winna by¢ prowadzona z zachowaniem obowigzujacych trybow
prawnych, przepisow odrgbnych 1 szczegélnych, oraz przepisow lokalnych —
gminnych; w sposéb nie zakldcajacy funkcjonowania oraz nie obnizajacy estetyki
terendw publicznie dostepnych.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrebie
23 w Brwinowie, gm. Brwinéw wprowadza szereg ustalen majacych wptyw na srodowisko

przyrodnicze. Ustalenia te zostaty wymienione ponize;j:

1)

2)

Plan ustala zakaz lokalizowania zakltadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub
zdrowia ludzi, a w szczegolnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

Plan zakazuje lokalizowania obiektow 1 urzadzen o ucigzliwosci ponadnormatywne;j,
w szczegolnosci ktorych ucigzliwo$§¢ ponadnormatywnie przekracza granice ich
lokalizacji. Ucigzliwo$¢ planowanych oraz istniejacych obiektow winna nie



3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przekraczaé na terenie standardéw okreslonych przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi
dla inwestycji zgodnych z przyjetym w Planie przeznaczeniem terenu.

Na obszarze Planu uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
ponadnormatywnych zanieczyszczen powietrza oraz srodowiska wodno-gruntowego.
Obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych 1 technologicznych, ktore
przeciwdziatajg zagrozeniom $rodowiskowym. Dziatania inwestycyjne i uzytkowanie
terené6w winny by¢ zgodne z obowigzujagcym trybem prawnym oraz przepisami
odrgbnymi 1 szczegolnymi.

Na catym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko — zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony $rodowiska.

Na obszarze objetym Planem w jego nieznacznym fragmencie w czg$ci potudniowe;j,
w rejonie skrzyzowania ulic §w. Jerzego 1 $§w. Krzysztofa, na rysunku Planu
oznaczono granice postulowanej strefy zewngtrznej ochrony posredniej
projektowanego okoto 1994 roku, niezrealizowanego ujecia wody ,,Kanie”.

Na obszarze objetym Planem wustala si¢ ochron¢ S$rodowiska, przyrody

1 krajobrazu lokalnego, poprzez zachowanie i przeznaczenie funkcji proekologicznych
dla istniejacych zasobow — zespotéw i ciggow przyrodniczych zieleni naturalnej
wysokiej i niskiej (drzew i1 zakrzaczen) oraz uktadu ciekow (rowdéw ptynacych oraz
okresowo ptynacych).

Dla istniejacych na obszarze Planu urzadzen wodnych, w tym réwniez urzadzen
melioracyjnych, obowigzuja wszelkie zakazy, nakazy 1 ograniczenia zawarte
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa wodnego. Na rysunku Planu oznaczono
obszar terenéw zdrenowanych.

Na rysunku Planu oznaczono orientacyjng lokalizacje obiektu hydrogeologicznego
monitoringu wod podziemnych CBDH.

Na obszarze objetym Planem, przy utrzymaniu i zagospodarowaniu na cele zieleni
urzadzonej (ZP 1 ZP/WS) istniejgcych grup i ciggdw zieleni wysokiej 1 niskie;j,
dopuszcza si¢ 1 zaleca zachowanie ich naturalnego (rodzimego) charakteru,
posiadajacego walory przyrodnicze i krajobrazowe, umozliwiajacego gniazdowanie
ptactwa oraz zachowanie naturalnej flory i fauny.

W ustaleniach szczegdétowych Plan ustala niezbedng do zachowania minimalng
powierzchni¢ biologicznie czynng (teren biologicznie czynny).

10) W zakresie ksztaltowania powierzchni biologicznie czynnych na terenach zabudowy

produkcyjnej, sktadow i magazynéw, ustug produkcyjnych (P-U) Plan ustala
obowigzek wprowadzenia zieleni wysokiej i niskiej o gatunkach rodzimych
lisciastych,

w szczegoOlnosci wzdtuz granic ogrodzen. Dla terenéw sgsiadujgcych z terenami
zieleni urzadzonej (ZP 1 ZP/WS) nasadzenia powinny izolowa¢ tereny produkcyjne od
terenéow zieleni (ZP i ZP/WS) i1 mie¢ charakter nasadzen i gatunkéw spojny z
naturalng zielenig sasiednig. Plan wyklucza nasadzenia iglaste zieleni wysokiej w
szczegblnosci od strony terendw zieleni urzadzonej (ZP 1 ZP/WS).

11) Dla istniejacych ciagdw zieleni niskiej, zakrzaczen na odcinkowych obwatowaniach

kamienno-ziemnych wzdluz podtnocnej granicy obszaru Planu, Plan dopuszcza w

9



miar¢ mozliwosci wykorzystanie zieleni jako zielen izolacyjng i1 towarzyszaca
projektowanej trasie komunikacyjnej o randze ponadlokalnej, oznaczonej na rysunku
Planu symbolem 2 KDG (,,Paszkowianka — odnoga brwinowska”).

12) Plan nakazuje ochron¢ powietrza przed ucigzliwymi emisjami. Podstawowe Zrodto
zaopatrzenia nalezy przewidzie¢ z wykorzystaniem proekologicznych Zrddet energii,
takich jak gaz, olej niskosiarkowy lub zZrodet energii odnawialnej jako czynnika
grzewczego, ewentualnie innych zrédel, przy zastosowaniu systemoéw nie
powodujacych ponadnormatywnej emisji szkodliwych substancji do §rodowiska.

13) Plan ustala, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony $rodowiska: tereny wyznaczone
w Planie nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepisow odrgbnych
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow infrastruktury technicznej,
majacych wplyw na srodowisko, Plan wprowadza szereg ustalen wymienionych ponize;:

1) Uzbrojenie terenu:

— zaopatrzenie terenéw w urzadzenia infrastruktury technicznej poprzez istniejacy
w rejonie i rozbudowywany system uzbrojenia terenow,

— dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz budowe
nowych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w granicach
istniejacych i projektowanych drog oraz terenow funkcjonalnych,

— dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek z terenéw funkcjonalnych na cele
budowy infrastruktury technicznej oraz prowadzenia infrastruktury liniowej —
sieci przez tereny funkcjonalne na catym obszarze Planu,

— Plan dopuszcza prowadzenie uzbrojenia terenu poza liniami rozgraniczajacymi
drog,

— zasady przebudowy, rozbudowy, budowy systemoéw infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi 1 szczegolnymi.

2) Zaopatrzenie w wode:

— zaopatrzenie w wode do celow socjalno-bytowych, gospodarczych,
technologicznych 1 przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej poprzez
istniejacg 1 projektowang sie¢ wodociggowa,

— minimalna $rednica projektowanej sieci wodociggowej — DN 80,

— dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy realizowacé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3) Odprowadzanie $ciekow:

— docelowo obowiazuje odprowadzanie $ciekow sanitarnych w zbiorczym systemie
odprowadzania S$ciekow poprzez budowe kanalizacji sanitarnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

— minimalna $§rednica projektowanej sieci kanalizacyjno-grawtitacyjnej — DN 150,
kanalizacyjnej ttocznej — DN 50,

— do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z mozliwoscig realizacji indywidualnych
oczyszczalni §ciekow spetniajacych wymogi przepisoOw odrebnych,
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obowigzuje zakaz odprowadzenia nieoczyszczonych §ciekéw wprost do gruntu,
wod powierzchniowych i podziemnych,

wskazniki zanieczyszczen w S$ciekach przemystowych odprowadzanych do
gminnej kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okre$lonych w przepisach o
jakosci $ciekow wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub
w przepisach lokalnych okreslonych przez odbiorce Sciekow.

4) Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych lub roztopowych w granicach
wlasnej dzialki poprzez infiltracj¢ powierzchniowa i podziemng do gruntu,
poprzez stosowanie systemOw rozsaczajacych, zbiornikoéw odparowujacych i
retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny system
kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajacej odptyw,
zgodnie z przepisami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi 1 szczegdlnymi,
nakazuje si¢ aby wody opadowe i roztopowe pochodzace z nowych inwestycji
obejmujacych powierzchnie utwardzane i obiekty budowlane obejmujace tacznie
ponad 0,1 ha, przed zrzutem do odbiornika, byty retencjonowane w zbiorniku lub
zbiornikach retencyjnych; pojemnos$¢ retencyjna zbiornika lub zbiornikéw musi
gwarantowaé redukcje szczytu hydrogramu odptywu z dzialki budowlanej, do
poziomu przed jej zabudowa; powyzszy warunek musi by¢ spelniony, co najmnie;j
na poziomie odplywu wywotanego opadem o prawdopodobienstwie wystapienia
p=10%,

odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych z jezdni drog poprzez
projektowang kanalizacje deszczowa o minimalnej $rednicy kanaléw gléwnych
300 mm oraz rowy w liniach rozgraniczajacych drog, docelowo zastepowanie
rowow kanalizacja deszczowa,

wody opadowe z dachow budynkéw moga by¢ odprowadzane na grunt bez
oczyszczania,

wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingow, placéw
manewrowych oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy
przed wprowadzeniem do odbiornika oczyszcza¢ z piasku, btota 1 zanieczyszczen
ropopochodnych  na  odpowiednich  urzadzeniach  podczyszczajacych,
lokalizowanych w granicach odwadnianych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez istniejacg i projektowang sie¢
sredniego 1 niskiego napigcia, kablowa lub napowietrzng, stacje transformatorowe
SN/nN 15/0,4 kV, stupowe 1 wng¢trzowe, oraz inne niezbedne obiekty,

w zalezno$ci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowe;j
i wydzielenie dla jej potrzeb dziatki z terenéw funkcjonalnych, z bezposrednim
dostepem do drogi publicznej,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z innych zrdodet (za wyjatkiem
elektrowni wiatrowych), w tym urzadzen kogeneracyjnych oraz obiektow
energetyki odnawialnej (OZE) o mocy zainstalowanej nie wigckszej niz 500 kW
(bez konieczno$ci podigczenia do sieci) na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi.
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6) Zaopatrzenie w energie¢ cieplna:

— zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i1 przygotowania cieptej] wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne
zrédla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu plynnego, przewodowego oraz innych no$nikow spalanych w urzadzeniach
spelniajacych  odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji,

z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze zroédet odnawialnych oraz ze
wspolnego zrodia ciepta dla grupy obiektow,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektow energetyki
odnawialnej (za wyjatkiem elektrowni wiatrowych) (OZE) o mocy
zainstalowanej nie wigkszej niz 500 kW, na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi,

— wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen
stalych 1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametréw okreslonych
w przepisach odrebnych.

7) Zaopatrzenie w gaz:

— zaopatrzenie w gaz przewodowy poprzez budowe i rozbudowe rozdzielczej sieci
gazowej, a jezeli ze wzgledow techniczno-ekonomicznych nie zaistnieja
mozliwosci zaopatrzenia w gaz przewodowy dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz
ptynny,

— minimalna $rednica projektowanych przewodoéw gazowych — DN 32,

— do czasu realizacji sieci gazu przewodowego dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu
ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczeg6lnych odbiorcow.

8) Zaopatrzenie w lacza telefoniczne i teleinformatyczne:

— wykorzystanie istniejgcej 1 projektowanej infrastruktury telekomunikacyjne;j sieci
bezprzewodowych oraz przewodowych.

W zakresie usuwania odpadow stalych, utrzymania porzadku oraz ochrony przeciwpozarowej
Plan wprowadza ustalenia:

Zasady utrzymania porzadku 1 czystosci na obszarze Planu wynikaja z
obowigzujacych przepisoOw na terenie Gminy Brwindw.

Ustala si¢ postgpowanie z odpadami statymi w sposob wynikajacy z przepisow
odrgbnych 1 stosownych przepisow o utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminie.
Postepowanie z ewentualnymi odpadami niebezpiecznymi winno by¢ zgodne

z przepisami odrgbnymi.

Plan ustala obowigzek dostosowania planowanego zainwestowania do ogolnych
wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z obowigzujacych przepisow

w tym zakresie.

W zakresie melioracji i urzadzen wodnych Plan wprowadza ustalenia:

Przewiduje si¢ zachowanie istniejagcych na terenie obszaru Planu rowow
melioracyjnych plynacych oraz okresowo ptynacych nieewidencjonowanych, przy
zachowaniu ich funkcji odprowadzajacej wody opadowej oraz wykorzystanie ich jako
elementow zagospodarowania terenéw zieleni urzadzonej wraz z wodami
powierzchniowymi ptynacymi — tereny ZP/WS.
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Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, odbudowe rowdw istniejacych oraz budowe
nowych rowdw, w szczeg6lnosci przy realizacji nowych drég o charakterze
ponadlokalnym i lokalnym.

Dopuszcza si¢ realizacje przej$¢ i1 przejazdow nad rowami, w szczegdlnosci dla
ciggow pieszych i rowerowych (drég dla pieszych i rowerdéw), stuzb techniczno-
eksploatacyjnych, prac konserwacyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi

1 szczegdlnymi.

Przy pracach zwigzanych z przebudowg, rozbudowa, odbudowa, konserwacja i
budowg rowdéw melioracyjnych na terenach zieleni urzadzonej ZP/WS, prace nalezy
wykonywa¢, chronigc w maksymalnie mozliwy sposob istniejaca naturalng zielen
wysoka i1 niskg oraz naturalny siedliskowy charakter terenu.

Na wigkszos$ci terendw z obszaru Planu znajduje si¢ sie¢ drenarska. Tereny te zostaty
wskazane na rysunku Planu wyrdznionym oznaczeniem informacyjnym ,,granica
terenow zdrenowanych”. Urzadzenia wodne objete sg ochrong prawna.

W celu eliminacji ograniczen mozliwosci inwestycyjnych dopuszcza si¢ przebudowe,
przetozenie, ewentualnie likwidacj¢ urzadzen melioracji wodnych, pod warunkiem
zagospodarowania wod opadowych zgodnie z wymaganiami Planu oraz post¢powania
zgodnego z przepisami odrgbnymi i szczeg6lnymi.

W zakresie ustalen szczegdétowych istotne znaczenie dla S$rodowiska ma okreslenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terenéw oraz wysokosc
zabudowy budynkami.

Plan okre$la powierzchni¢ biologicznie czynng dla poszczegélnych terenow w sposob
nastepujacy:

dla terenéw P-U — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadowej, magazynowej, ustug
produkcyjnych, ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 20% dziatki
budowlane;,

dla terenow U — tereny zabudowy ustugowej, ustala minimalng powierzchni¢
biologicznie czynng 40% dziatki budowlane;,

dla terenow ZP — tereny zieleni urzadzonej, ustala minimalng powierzchnig
biologicznie czynng 80% dziatki budowlane;,

dla terenow ZP/WS — tereny zieleni urzadzonej z wodami powierzchnowymi
ptynacymi, ustala minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 80% dziatki
budowlanej,

dla terenow KDG 1 KDL — tereny drog publicznych glownych i lokalnych, ustala
minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 0% dziatki budowlane;.

Plan ogranicza wysoko$¢ zabudowy budynkami:

dla terenu 1P-U — maksimum 25 m, dla terenéw 2P-U 1 3P-U — maksimum 15 m,
dle terenow U — maksimum 15 m.
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3. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA OBSZARU OBJETEGO PLANEM,
Z. UWZGLEDNIENIEM OBSZAROW OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

POLOZENIE GEOGRAFICZNE

Obszar objety opracowaniem o powierzchni okoto 45,2 ha zlokalizowany jest w granicach
miasta Brwinowa, w gminie Brwindéw. Obszar potozony jest w srodkowo-wschodniej czgsci
miasta w obregbie 23, przylegajacym do miasta Pruszkow. Obszar Planu jest czeScia obszaru
Parzniew (w Brwinowie) — Gasin (w Pruszkowie), tworzacego rozwijajacy si¢ dynamicznie
rejon ,,dzielnicy przemyslowej” na terenie gminy Brwinow i w mieScie Pruszkow. Obszar
Planu obejmuje teren dziatek nr ew. 31, 32, 33, 34, 45, 46 1 47 z obrebu 23.

W podziale fizyczno-geograficznym Polski wedtug J. Kondrackiego teren opracowania lezy
w granicach prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji Nizina Srodkowopolska,
makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka, mezoregionu Réwnina Eowicko-Blonska.

Teren potozony jest po pdinocno-zachodniej stronie ul. §w. Jerzego (ulica utwardzona),
pomigdzy projektowang droga gtéwna ,,Paszkowianka” od wschodu a ulicg zbiorcza (obecnie
gruntowa) ul. §w. Krzysztofa.

ZAGOSPODAROWANIE TERENU. WEASNOSC TERENU

Obszar opracowania Planu jest obecnie niezainwestowany kubaturowo, cze$ciowo
uzytkowany rolniczo, czesciowo odtogowany, czesciowo stanowi zielen naturalng wysoka i
niska wzdtuz rowdéw melioracyjnych ptynacych i okresowo ptynacych w rejonach o wysokim
poziomie wod podziemnych oraz dawnej miedzy $rodpolnej po poétnocnej stronie obszaru.

Teren nie stanowi wtasnosci prywatnej. Poszczegélne czesci terenu stanowia wiasnosé:
Wojewodztwa Mazowieckiego, Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa, Powiatu
Pruszkowskiego.

GEOLOGIA. WODY PODZIEMNE. SUROWCE MINERALNE

Budowa geologiczna obszaru Planu w warstwach przypowierzchniowych zostala
uksztattowana w wyniku dziatalnosci ladolodu, a nastgpnie zdenudowana w warunkach
klimatu peryglacjalnego. Zgodnie z wydzieleniami litologiczno-genetycznymi obszar Planu
pokrywaja osady wodnolodowcowe i lodowcowe niespoiste. Formy geomorfologiczne maja
pochodzenie wodnolodowcowe i rzeczne.

Caly obszar Planu zostal oceniony przez Panstwowy Instytut Geologiczny (PIG) jako obszar
grupy nosnosci G1.

Wody podziemne na wigkszosci obszaru zalegaja na poziomie glebokosci od 1,0 do 2,0 m
p.p-t. Jedynie w potudniowo-wschodnim narozniku obszaru glgbokos¢ zalegania wod
podziemnych to poziom 0,0 — 1,0 m p.p.t.

Wigkszo$¢ terendw obszaru Planu stanowig tereny zdrenowane.
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Na obszarze Planu na terenie oznaczonym S5ZP znajduje si¢ obiekt hydrogeologicznego
monitoringu wod podziemnych CBDH obiekt 5590429.0TW.POSZUK.-OBSERW.11P
o glebokosci 25,00 m, piezometr, rok zalozenia 1985, do wod trzeciorzedu.

W obszarze Planu nie wystepuja udokumentowane surowce mineralne.
GEOMORFOLOGIA I RZEZBA TERENU

Rzezba terenu na obszarze gminy uksztaltowata si¢ w okresie zlodowacenia
srodkowopolskiego. Ma charakter morenowej rowniny denudacyjnej rozcigtej licznymi
doptywami Bzury. Powierzchnia rowniny wystepuje na wysokosciach 85-100 m n.p.m.

Obszar opracowania polozomy jest w obrebie rozleglej réwniny erozyjno-denudacyjne;j,
o prawie ptaskiej powierzchni, lekko nachylonej w kierunku poéinocno-zachodnim. Teren
opracowania znajduje si¢ na wysokosci ok. 94,5 — 97,0 m n.p.m. Przewazajaco jest to poziom
95,5 m.

W centralnej czgsci obszaru najwyzszy punkt ok. 97,0 m n.p.m. znajduje si¢ w miejscu,
w ktorym pierwotnie byto lokalne $rodpolne podmokte zagiebienie. W trakcie prac ziemnych
na obszarach przyleglych do obszaru Planu zaglebienie zostalo zasypane, a teren w poinocno-
wschodnim rejonie obszaru Planu zdegradowany rolniczo i czgSciowo podniesiony przez
nawiezienie ziemi z budowy zaktadéw na sasiednich terenach.

GLEBY

Zgodnie z klasyfikacja rolnicza na obszarze Planu wystepuja gleby zaliczane do klas Rllla,
RIIIb, RIVa, RIVb, RV, Lz. Klasyfikacja ta nie odzwierciedla obecnego stanu przydatno$ci
rolniczej obszaru, gdyz znaczna jego cze$¢ zostata zdegradowana pod wzgledem przydatnosci
rolniczej] w wyniku nawiezienia ziemi z budow na sasiednich terenach. Odzwierciedla to
rysunek prognozy srodowiskowe;.

WODY POWIERZCHNIOWE

Teren obszaru Planu lezy w zlewniach dwoéch rzek — Utraty i Zimnej Wody. Do tych dwoch
rzek odprowadzana jest woda rowami melioracyjnymi z terenow zdrenowanych. Na obszarze
Planu istnieja dwa rowy melioracyjne — plynacy i1 okresowo plynacy, na terenach
oznaczonych na rysunku Planu symbolami 7ZP/WS i 8 ZP/WS. Wody z tych rowow
odprowadzane poza obszarem Planu rowami melioracyjnymi trafiaja do rzeki Zimna Woda.
W okresie wysokich stanéw wod podziemnych, w okresie roztopowym, czasami w rejonie
potudniowo-wschodnim wystepuja wody na powierzchni.

Row melioracyjny odwadniajacy zlokalizowany na terenach 7ZP/WS i 8ZP/WS jest rowniez
odbiornikiem woéd opadowych przesytanych kanalizacjg deszczowa ttoczng ze zbiornika
wybudowanego przy skrzyzowaniu ul. §w. Jerzego i $w. Krzysztofa, poza obszarem Planu.
Zbiornik ten zbiera wody opadowe z ul. §w. Jerzego oraz terenow zakladow przylegtych,
realizowanych poza obszarem Planu. Na terenie 7ZP/WS przed zrzutem wod do rowu
znajduje si¢ studnia rewizyjno-kontrolna na zakonczeniu kolektora deszczowego ttocznego.

Na marginesie informacji na ww. temat nalezy zaznaczy¢, ze oznaczony w niektorych
materialach kartograficznych, w tym na Mapie topograficznej (w skali 1: 25 000), bedace;j
zatacznikiem nr 1 do Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dn. 29 sierpnia 1997 r.
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w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, row wzdhuz pdédinocno-
wschodniej granicy obszaru Planu nie istnieje. W tym rejonie jest zakrzaczona dawna miedza
(na kamienistych odcinkowych watach kamienno-ziemnych rosng krzaki).

POWIETRZE

Zgodnie raportem dotyczacym oceny jako$ci powietrza wykonanym dla wojewodztwa
mazowieckiego przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska, w strefie do ktorej
nalezy obszar Planu nie zostaly przekroczone standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO,),
tlenku wegla (CO), benzenu (C¢Hs), ozonu (O;), zawartych w pyle: otowiu (Pb(PM10)),
arsenu As(PM10)), kadmu (Cd(PM10)) 1 niklu (Ni(PM10)). Przekroczenia poziomoéw
dopuszczalnych wykazaty pomiaréow stezen pytow zawieszonych PMI10 i PM25,
benzo(a)pirenu w pyle (B(a)P(PM10)) oraz dwutlenku azotu (NO,). Wedlug kryteriow
ochrony ro$lin nie zostaty przekroczone standardy imisyjne dwutlenku siarki (SO,), tlenkow
azotu (NOy) 1 ozonu (0Os;). W przypadku ozonu nie zostal dotrzymany poziom
dtugoterminowy.

Na stan atmosfery na terenie gminy, w tym rOwniez terenu opracowania, majg wplyw
zanieczyszczenia ze zrddet lokalnych oraz oddziatywanie zanieczyszczen z sasiednich
powiatdow, w niewielkim stopniu — z aglomeracji warszawskiej. W obszarze planu

w zanieczyszczeniach powietrza najwigkszy udziatl majg zanieczyszczenia komunikacyjne.
Ze $rodkéw komunikacji do powietrza emitowane s3 glownie: tlenki azotu, pyty,
weglowodory aromatyczne 1 tlenek wegla. Emisja liniowa powstaje z proceséw spalania
paliw w pojazdach, w wyniku §cierania nawierzchni drég, opon, oktadzin, a takze w zwiazku
z unoszeniem si¢ pytu z drog. Ze wzgledu na fakt, ze obszar Planu jest oddalony od terenow
zamieszkania, a ponadto znajduje si¢ tuz koto ciggu ekologicznego o znaczeniu regionalnym,
doliny Zimnej Wody, oraz na skraju terenéw otwartych rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
wpltyw zabudowy mieszkaniowej (ogrzewania jej zrodtami ciepta) na stan powietrza
bezposrednio nie wystepuje. Wplyw terenéw zurbanizowanych miasta Pruszkowa, ze
wzgledu na przewazajace w obszarze kierunki wiatrow zachodnich, tez w zasadzie nie

wystepuje.
WARUNKI KLIMATYCZNE

Klimat Mazowsza ma charakter przejéciowy miedzy morskim i kontynentalnym. Srednia
roczna temperatura omawianego obszaru wynosi 9,2°C, najcieplejszy jest sierpien ze Srednig
temperaturg 21,2°C, najzimniejszy — luty ze $rednig 0,8°C. Srednie roczne sumy opaddéw
atmosferycznych wynosza 400-500 mm. Okres wegetacyjny trwa od poczatku kwietnia do
konca pazdziernika, jest do$¢ krotki i wynosi 200-210 dni. Przewazaja wiatry z kierunkéw
zachodniego oraz potudniowo- 1 péinocnozachodniego.

KLIMAT AKUSTYCZNY I PROMIENIOWANIE ELEKTROMAGNETYCZNE

W obrgbie terenu objetego opracowaniem gtownym zroédtem ucigzliwosci akustycznych jest
hatas komunikacyjny, w mniejszym stopniu hatas przemystowy. Ucigzliwos¢ hatasu
komunikacyjnego w obszarze opracowania wynika przede wszystkim z duzego udzialu
samochodéw cigzarowych oraz bliskosci autostrady A2. Zgodnie z Oceng pozioméw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku za lata 2017-2019, analiza pomiarow pol
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elektromagnetycznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego wykazala, iz istniejace
poziomy pdl elektromagnetycznych sa mniejsze od poziomdéw dopuszczalnych i1 nadal
utrzymuja si¢ (tak jak w latach ubieglych) na niskich poziomach.

FLORA
W obrebie obszaru objetego planem mozna wyrdznic trzy typy warunkow siedliskowych:

a) rejony upraw polowych, obecnie terenu monokultury wielkoobszarowej przemystowej
uprawy kukurydzy stanowig 63 % powierzchni obszaru Planu,

b) tereny dawnych upraw odlogowanych ze wzgledu na zdegradowanie wartosci
rolniczej przez nawiezienie ziemi z budéw na sasiednich terenach, z roslinnoscig
ruderalng stanowig 27% powierzchni obszaru Planu,

c) tereny zieleni naturalnej wysokiej i1 niskiej wzdluz rowoéw ptynacych i okresowo
pltynacych 1 na terenie o wysokim poziomie wod podziemnych stanowig 10%
powierzchni obszaru Planu.

Bogata szata roslinna zadrzewien 1 zakrzaczen liSciastych oraz bujne partery zieleni,
posiadajace charakter naturalny, wzdhuz odcinkéw rowoéw zgrupowanych w poblizu ul. §w.
Jerzego, maja charakter ,dziewiczy, dziki”, sa rejonami o lokalnych warto$ciach
krajobrazowych. Podczas gdy pozostaly obszar Planu w zasadzie cechuje si¢ skromnymi
wartosciami przyrodniczymi w wyniku wieloletniej, intensywnej gospodarki rolnej na tych
obszarach. W tak ubogim przyrodniczo rejonie celowe jest ich zachowanie.

FAUNA

Fauna obszaru Planu to fauna terendw rolniczych uprawnych, podzielonych ciggami drzew
1 krzewow nad rowami melioracyjnymi. Stale i przelotnie sg to tereny gniazdowania awifauny
pospolitej, typowej dla terenow wiejskich, dla ktorej pola kukurydzy sa idealnym miejscem
zerowania. Ze wzgledu na uprawy rolne wystepuja tu tez gatunki zwierzyny zwigzane ze
zbiorowiskami polnymi (drobne gryzonie). Lokalizacja obszaru pol uprawnych przy ciagu
ekologicznym Zimnej Wody o znaczeniu regionalnym powoduje, Ze na pola te dociera
zwierzyna plowa i zajace. Wynikiem tego jest zlokalizowana na terenie na dziatce nr ew. 45,
przy rowie, ambona mysliwska.

FORMY OCHRONY PRZYRODY

W granicach objetych projektem Planu nie stwierdzono gatunkoéw roslin rzadkich ani
chronionych, nie ma tez cennych zbiorowisk roslinnych, ktore podlegatby ochronie
w rozumieniu przepisow Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

W granicach obszaru objetego projektem planu nie wystgpuja tez obszary 1 obiekty chronione
w rozumieniu Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar Planu graniczy od strony zachodniej z Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, wyznaczonym Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia
1997 r. (ze zmianami).

Nieznaczny fragment terenu w czg¢$ci poludniowej, oznaczony na rysunku Planu
wyrdznionym symbolem, potozony jest w granicach postulowanej strefy zewnetrznej ochrony
posredniej projektowanego ~1994 r., niezrealizowanego dotychczas ujecia wod ,,Kanie”.
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SPOSOB UZYTKOWANIA TERENOW SASIEDNICH

Tereny od strony wschodniej to tereny uzytkowane jako przemystowe. Tereny po stronie
poludniowo-wschodniej to tereny przemyslowe z enklawami uzytkowanymi rolniczo,
docelowo przemystowe. Tereny od strony poludniowej, poludniowo-zachodniej i zachodnie;j
to tereny uzytkowane rolniczo.

4. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA W PRZYPADKI BRAKU
REALIZACJI PLANU

W  przypadku braku realizacji opracowanego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje si¢ wystgpienia znaczacych, mozliwych do zaobserwowania
zmian stanu $rodowiska na omawianym terenie. Plan przymuje wickszo$¢ ustalen
odnoszacych si¢ do $rodowiska objetego nim terenu wyznaczonych przez studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarach uprawianych obecnie rolniczo istnieje ryzyko zaprzestania upraw i odtogowania
dalszych obszaréw oraz degradacji rolniczej przydatnosci terendw przez zasmiecanie 1 nie
utrzymywanie ich w kulturze rolnej. Istnieje ponadto ryzyko dalszego zasmiecania terenéw
obecnie odlogowanych. Na terenach nieuprawianych nalezy si¢ spodziewac dalszego
pojawiania si¢ roslinnosci ruderalnej oraz samosiejek drzew i krzewow, w szczegdlnosci
w pograniczach z terenami obecnych grup i ciggow zieleni wysokiej i niskiej. Przedtuzajacy
si¢ brak upraw i nadzoru nad obszarem wptynie na jego naturalizacje, a zatem pozytywnie na
gniazdowanie ptactwa oraz wystgpowanie flory 1 drobnej fauny. Jednakze brak nadzoru
i funkcji terenu wywota dalszy proces jego za$miecania i degradacji. Ze wzgledu na
degradacj¢ gleb znacznej czesci — okoto 30% obszaru, poprzez wywiezienie na teren ziemi z
budéw zaktadow na sasiednich terenach, ta czg$¢ obszaru nie jest uzytkowana jako uprawy
rolnicze.

Teren objety Planem nie posiada wybitnych walorow przyrodniczych. Istniejace na obszarze
Planu grupy zieleni wysokiej i niskiej oraz lokalny cigg przyordniczu wzdluz rowoéw
ptynacych 1 okresowo ptynacych, przy braku realizacji Planu nie wzbogaci wartosci
srodowiskowych obszaréw i1 nie bgdzie mogt petni¢ roli, jaka Plan dla niego przewiduje, co
bedzie stratg dla miasta 1 gminy Brwinow.

W przypadku braku uchwalenia niniejszego Planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym
analizg obowigzywac beda 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

1) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu Parzniewa, gmina
Brwindéw — Etap II (obszar obejmujacy dziatki nr ew. 6/1, 17, 82/2 1 cze$¢ dziatki nr
ew. 6/2)”, uchwalony uchwata nr XXXIII/333/2004 Rady Miejskiej w Brwinowie z
dnia 29 listopada 2004 r.

2) ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru obejmujacego czgsci
dziatek nr ew. 6/1 1 6/2 w Parzniewie, gmina Brwinéw”, uchwalony uchwala nr
XXI11/193/2008 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 18 marca 2008 r.

18



5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA DOTYCZACE
OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z
DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY ORAZ
PRZEPISOW ODREBNYCH

Na terenie objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
brak obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody. Na obszarze objetym Planem nie wystepuja formy ochrony przyrody w
rozumieniu obowigzujacych przepisow. Nie wystepuja problemy ochrony $rodowiska
dotyczace takich obszarow.

Stwierdzono ponadto, ze na obszarze objetym Planem nie wystepuja tereny lub obiekty
podlegajace ochronie, na podstawie przepisow odrebnych, w tym: nie wystepuja tereny
gbrnicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje si¢ znaczacego oddziatywania terenow 1 funkcji projektowanych na obszarze
Planu na tereny potozone poza obszarem Planu.

Po stronie péinocno-zachodniej i zachodniej sg to tereny uzytkowane rolniczo, przeznaczone
po stronie podinocno-zachodniej na funkcje produkcyjne. Tereny po stronie pdinocno-
wschodniej 1 poludniowo-wschodniej sa przeznaczone na funkcje produkcyjne, tereny te sa
stopniowo zabudowywane zgodnie z przeznaczeniem terenu. Tereny od strony potudniowe;]
sa uzytkowane rolniczo.

Od strony zachodniej obszar Planu graniczy z terenami Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu. Od strony potudniowej granica WOChK przebiega potudniowa linig
rozgraniczajacg ul. $w. Krzysztofa, ktora znajduje si¢ poza granica Planu i1 oddziela obszar
Planu od WOChK. Sam obszar Planu znajduje si¢ poza granica Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

7. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
KRAJOWYM, WSPOLNOTOWYM I MIEDZYNARODOWYM, ISTOTNE Z
PUNKTU WIDZENIA OPRACOWANEGO PLANU ORAZ SPOSOBY, W
JAKICH TE I INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY
UWZGLEDNIONE PODCZAS OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Z punktu widzenia opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja szczegbdlnie wyrodznione cele ochrony $rodowiska wynikajace z ustalen podjetych
na szczeblu krajowym, wspolnotowym badz miedzynarodowym. Wszystkie cele ochrony
srodowiska wynikaja z ogdlnie przyjetych przepisow w tym zakresie. Obszar ten nie wchodzi
w zakres systemu przyrodniczego miasta i gminy Brwinéw. Generalnie, nowe ustalenia
MPZP beda mialy istotny wplyw na poszczegdlne komponenty s$rodowiska, beda one
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realizacja kierunku zagospodarowania okreslonego w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Brwinow.

8. OCENA PRZEWIDYWANYCH ODDZIALYWAN NA POSZCZEGOLNE
KOMPONENTY SRODOWISKA WYNIKAJACYCH Z REALIZACJI
USTALEN PLANU

8.1 PRZEKSZTALCENIA TERENU, GRUNTOW I POKRYWY GLEBOWEJ

Okreslony w projekcie planu charakter i sposdb zagospodarowania nie spowoduje istotnych
przeksztalcen dotychczasowego uksztaltowania powierzchni terenu. Wynika to z faktu, ze
rzezba na omawianym terenie jest przeksztalcona antropogenicznie, wszelkie lokalne formy
morfologiczne ulegly zniszczeniu — wyrdwnaniu juz w trakcie upraw rolnych i przez
nawiezienie ziemi z sgsiednich terenéw budowy zaktadow.

Na terenach przeznaczonych pod zabudowe, nalezy si¢ spodziewa¢ powstawania nasypow
z gruntu wybranego pod fundamenty i piwnice nowych obiektéw budowlanych oraz
z wykopow pod urzadzenia podziemnej 1 naziemnej infrastruktury technicznej. Powierzchnia
terenu moze ulec nieznacznego podniesieniu w wyniku formowania nasypéw z gruntéw
budowlanych. Przypuszczalnie znaczna czg¢$¢ gruntu z wykopoéw budowlanych bedzie
zagospodarowywana na terenach wtasnych. Celowe bytoby, aby ziemia z gruntéw o wysokich
klasach bonitacji III byta po jej zebraniu wykorzystana na cele rolnicze lub ogrodnicze. Prace
ziemne beda na ogoét dotyczy¢ strefy przypowierzchniowej gruntu i nie beda miaty trwatego
wptywu na jego og6lng konfiguracje.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zaklada, ze wigkszo$¢ projektowanych
obiektow bedzie niepodpiwniczona lub miata standardowe posadowienie do glebokosci max.
5,0 m p.p.t, w zwigzku z czym przeksztalcenia rzezby terenu zwigzane z nowym
zainwestowaniem beda bardzo niewielkie. Obecnie uksztaltowanie terenu jest nieznacznie
zrdznicowane migdzy poziomami 94,5 m a 96,0 m n.p.m. Jedynie w $rodkowej czeSci
obszaru, w rejonie nawiezionej ziemi w miejscu dawnego zaglebienia, teren zostat
podniesiony do 97,0 m n.p.m.

Przewiduje si¢, ze w wyniku realizacji ustalen planu na terenach niezabudowanych nastapia
zmiany powierzchni biologicznie czynnej. Wskazniki minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej okre§lone w Planie wynikaja z typu funkcji przeznaczonych dla terendw. W wyniku
realizacji zabudowy niezainwestowanych terenéw moze nastapi¢ na tych obszarach
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej, jednak do warto$ci nie mniejszej niz 20%
dzialki budowlanej dla terenow P-U oraz 40% dla terenéw U, zgodnie ze wskazaniami Planu.

Na analizowanym obszarze wystgpuja gleby klas RV, RIVb, RIVa, RIllb, Rllla. Gleby te
obecnie takze ze wzgledu na funkcje terenu przewidziane w procedowanym Planie, jak
rowniez ich degradacje, odlogowanie, oraz funkcje terenéw sasiednich, nie majg istotnego
znaczenia z punktu widzenia uzytkowania rolniczego.
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8.2 JAKOSC WOD I BILANS WODNY

Potencjalne zagrozenia dla stanu czysto$ci wod podziemnych na obszarze planu moga plynaé
w przypadku nieprawidlowego prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej w obiektach
zabudowy na terenach P-U — zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, ustug
produkcyjnych, na terenach U — zabudowy ustugowej, oraz na terenach KDG i KDL — drog.
Wpltyw na jako§¢ wod podziemnych moga mie¢ takze zanieczyszczenia komunikacyjne
zwigzane z ruchem pojazdéw i parkowaniem, w szczegdlnosci w przypadku odprowadzania
wod opadowych z jezdni 1 parkingdw do gruntu bez ich uprzedniego podczyszczenia poprzez
lokalne urzadzania podczyszczajace (osadniki).

Plan wprowadza ustalenia w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych bytowo-
gospodarczych dla istniejacej i projektowanej zabudowy, w powigzaniu z infrastrukturg
wodno-§ciekowa. Scieki socjalno-bytowe nalezy odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
Musi by¢ zapewnione odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych w pelnym zakresie, co
wynika

z ustalen planu. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzanie §ciekow do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci cieklte zgodnie
z przepisami odrebnymi, z mozliwoscig realizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow
spelniajacych  wymogi przepisow  odrgbnych. Obowigzuje zakaz odprowadzenia
nieoczyszczonych $ciekdw wprost do gruntu, woéd powierzchniowych i podziemnych.
Wskazniki zanieczyszczen w S$ciekach przemystowych odprowadzanych do gminnej
kanalizacji nie moga przekracza¢ norm okreslonych w przepisach o jakosci $ciekow
wprowadzanych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych lub w przepisach lokalnych
okreslonych przez odbiorce $ciekow. Konieczne jest zapewnienie prawidlowej utylizacji
odpadow niebezpiecznych — ptynnych i statych — zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Scieki deszczowe pochodzace z terenéw komunikacyjnych (jezdnie, parkingi) beda docelowo
odprowadzane w miar¢ mozliwosci do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej po jej
wybudowaniu, obecnie w przypadku jej braku — do gruntu, tylko za posrednictwem lokalnych
urzadzen podczyszczajacych (osadnikow). Scieki z terenéw zwiazanych z obstuga ruchu
samochodowego beda zanieczyszczone substancjami ropopochodnymi, mieszaninami
thuszczy i1 olejow silnikowych, innymi ptynami eksploatacyjnymi. Ewentualna koniecznos¢
zastosowania urzadzen podczyszczajacych oraz mozliwo$¢ spetnienia wymogoéw prawa
winna, w toku dalszych prac zwigzanych z realizacja inwestycji, by¢ przedmiotem
szczegotowej oceny, okreslajacej wymagane procedury formalno-prawne.

Tam gdzie to mozliwe, a wigc gdzie zachowana bedzie powierzchnia biologicznie czynna
umozliwiajgca infiltracje wod opadowych, wody opadowe nalezy z dachow budynkow
odprowadza¢ bezposrednio do gruntu. Wody opadowe pochodzace z dachow 1 terenow
zielonych mozna traktowa¢ jako umownie czyste. Odprowadzanie wod do gruntu, o ile
spetniajg kryteria czystosci, wptywa korzystnie na ustalanie si¢ bilansu wodnego terenu. Plan
dopuszcza realizacje zbiornikow retencji i odparowania wod opadowych.

Nadzwyczajne zagrozenia srodowiska, wynikajace z sytuacji awaryjnych, moga spowodowac
istotne zanieczyszczenie wod gruntowych, przede wszystkim w strefie przypowierzchniowej,
co jest jednak niezalezne od ustalen Planu.
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Pod wplywem dziatalnosci inwestycyjnej, wody gruntowe stosunkowo tatwo ulegaja
przeksztalceniom iloSciowym, skutkujagcym zaktoceniami rownowagi bilansu wodnego.
W przypadku obszaru objetego Planem przewiduje sie¢, ze catkowity wptyw przewidywanych
prac zwigzanych z zagospodarowaniem terenu na obnizenie zwierciadta wod podziemnych
bedzie znikomy. Wynika to z faktu, ze zasadniczy poziom wod gruntowych w tym rejonie
wystepuje pod warstwa osadow stabo-przepuszczalnych. Omawiany teren nie stanowi dla
niego obszaru alimentacyjnego, zatem czgsciowe ,uszczelnienie” powierzchni terenu w
wyniku realizacji nowej zabudowy i towarzyszacych terenow komunikacyjnych nie wptynie
istotnie na zmiany bilansu wodnego 1 ograniczenie infiltracyjnego =zasilania wod
powierzchniowych.

Istotnym elementem projektowanego zagospodarowania obszaru Planu jest przewidywane
zachowanie 1 rekonstrukcja — rewaloryzacja istniejgcych rowow ciekdéw ptynacych i okresowo
pltynacych oraz dopuszczenie realizacji innych rowow odprowadzajacych wody opadowe,
z uwzglednieniem wymaganych przepisow odrgbnych 1 szczegdlnych w tym zakresie.
Wykorzystanie wod opadowych jako czynnika stymulujacego zachowanie 1 rozwoj
roslinnosci wzdtluz ciekow 1 rowdw jest $swiadomym dziataniem Planu. Skuteczno$¢ i
prawidtowo$¢ tego typu dziatania zaobserwowa¢ mozna obecnie w rowach na terenach
okreslonych w projekcie Planu jako tereny zieleni urzadzonej 7ZP/WS i 8ZP/WS oraz w
rowie przy ul. $w. Jerzego w rejonie terenu oznaczonego w projekcie Planu 5ZP.

8.3 WARUNKI KLIMATYCZNE, JAKOSC POWIETRZA 1 WARUNKI
AKUSTYCZNE

Realizacja ustalen Planu diametralnie zmieni charakter uzytkowania i zainwestowania
przewazajacej czesci obszaru Planu. Uprawy polowe, na ktérych dominuje monokultura
kukurydzy i obszary odlogowane, z terenéw otwartych powyzej wysokosci upraw w okresie
wegetacji oraz powyzej roslinnosci na terenach odtogowanych w obszarach przeznaczonych
pod realizacje programow produkcji, skladowania, magazynowania oraz ushig
produkcyjnych, zamieni si¢ w tereny zainwestowane halami, budynkami produkcyjnymi o
znacznych kubaturach do wysokos$ci max. 25 m. Takie zainwestowanie terenu spowoduje
zapewne zmian¢ lokalnego klimatu, powstawanie przeptywu powietrza migdzy obiektami
kubaturowymi.

Zachowanie w obszarze Planu lokalnych korytarzy ekologicznych z zielenig wysoka i niska
oraz z wodami ptyngcymi i okresowo ptyngcymi rowami, oraz w potaczeniu z ,siecig”
terend6w niezabudowanych stworzy zmienione warunki klimatyczne, a istniejgca i1
projektowana przy inwestycjach zielen izolacyjno-towarzyszaca da nowa jako$¢ terendéw
zieleni na obszarze Planu.

Mozna jednoznacznie stwierdzi¢, ze zachowanie 1 ,,rozw0j” istniejacych lokalnych korytarzy
przyrodniczych, wzbogacone o zielen towarzyszacg terenom inwestycyjnym, wraz z zielenig
przyuliczng ulic lokalnych 1 drog gldéwnych ponadlokalnych, stworzy naturalnie z biegiem lat
nowa struktur¢ zieleni na obszarze Planu. Struktura ta z punktu widzenia klimatycznego,
jakosci powietrza, bior6znorodnosci moze by¢ kompleksowo w obszarze Planu strukturg
bogatsza przyrodniczo niz sytuacja obecna cechujgca si¢ zmienno$cig obszaru
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eksploatowanego przez monokultury upraw kukukurydzy. W cyklu uzytkowania monokulturg
te stanowig kolejno: pola zaorane, wzrost wegetacyjny, zbior, orka, wysiew — czyli przez
znaczne okresy czasu tereny s3g eksploatowane z pomoca sprzetu mechanicznego, bez
mozliwos$ci gniazdowania ptakoéw i stanowienia siedliska flory i fauny, innej niz przedmiot
produkcji (kukurydza), zapewne uprawianej z udziatem nawozow sztucznych i chemicznych
srodkow ochrony roslin.

Potozenie obszaru Planu w strukturze przestrzennej gminy Brwinow oraz sgsiadujacego
miasta Pruszkowa, na pograniczu terenow otwartych z Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, jednak poza istotnym otwartym ciggiem o znaczeniu regionalnym doliny Zimnej
Wody, wplywa¢ bedzie na jako$¢ powietrza i warunki klimatyczne, potegujac wymiane
powietrza na obszarze Planu.

Projektowana struktura przestrzenna zagospodarowania obszaru Planu, dzielgca tereny
inwestycyjne ciggami zieleni oraz przyjete ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody
1 krajobrazu oraz zasad ksztalttowania krajobrazu 1 budowy systemow infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci:

— ustalenie niezbednej do zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej,

— ustalenia w zakresie ksztattowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach P-U,
U, ZP, ZP/WS i KD,

— ustalenia, ze na obszarze Planu uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrodlta ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza oraz srodowiska
wodno-gruntowego,

— na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, jezeli ich
lokalizacja jest zgodna z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego i
ochrony srodowiska,

— ustalenia, ze na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
powodujacych przekroczenie standardéw ochrony srodowiska poza teren, do ktorego
prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny,

— ustalenie zakazujace na calym obszarze Planu lokalizowania zaktadow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci zaktadow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

— ustalenia, ze w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng Plan ustala:

a) zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i przygotowania cieptej wody
uzytkowej oraz potrzeb technologicznych w oparciu o indywidualne, lokalne
zrddla ciepla z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii elektrycznej,
gazu ptynnego, przewodowego oraz innych no$nikéw spalanych w urzadzeniach
spetniajacych odpowiednie $rodowiskowe normy jakosciowe emisji,

z dopuszczeniem mozliwosci korzystania ze wspolnego zrddta ciepta dla grupy
obiektow,
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b) dopuszcza si¢ wykorzystanie urzadzen kogeneracji oraz obiektéw energetyki
odnawialnej (OZE) obejmujacej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa
fotowoltaiczne o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepisami odrgbnymi,

c) wyklucza si¢ stosowanie technologii 1 paliw powodujacych emisje
zanieczyszczen statych 1 gazowych powyzej dopuszczalnych parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych,

bedg gwarantem i stymulatorem utrzymania prawidtowych warunkéw klimatycznych 1 jakosci
powietrza na obszarze Planu.

Warunki akustyczne na obszarze Planu bgda wynika¢ z wymagan przepisow szczegdlnych
1 odrebnych regulujacych to zagadnienie dla zaktadow, obiektow, typow prac lokalizowanych
1 wykonywanych w obszarze Planu.

Zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska, tereny funkcji wyznaczonych w Planie
nie podlegaja ochronie akustycznej w rozumieniu przepisOw odrgbnych w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku.

Na obszarze Planu nie znajduja si¢ i1 nie przewiduje si¢ réwniez terendOw mieszkaniowo-
ustugowych. Ze wzgledu na planowany ,,eko-rozwdj” planowanych przeksztalcen obszaru,
dyspozycja funkcjonalna terenéw 1 zalecenia dla ksztaltowania zieleni na terenach ZP i
ZP/WS oraz P-U maja na celu ograniczenie negatywnego wptywu sasiedztwa terenéw P-U
(produkcji, magazynéw, sktadow i ustug produkcyjnych) na $rodowisko, klimat i warunki
akustyczne terenéw ZP i ZP/WS — zieleni urzadzone;.

Generalnie prognozuje si¢ brak negatywnego wpltywu zagospodarowania obszaru Planu na
warunki klimatyczne, jako$¢ powietrza i warunki akustyczne, pod warunkiem przestrzegania
wymagan warunkow zagospodarowania oraz przepisow odrebnych i szczegdlnych.

8.4 WPLYW GOSPODARKI ODPADAMI NA WARUNKI GRUNTOWE I WODNE

Ze wzgledu na fakt, ze w zakresie przewidywanych na obszarze terenow P-U (zabudowy
produkcyjnej, sktadow 1 magazynow, ustlug produkcyjnych) i1 terenow U (zabudowy
1 dzialalno$ci ustugowej) moze si¢ zrealizowac szereg bardzo réznych form dziatalnos$ci, brak
jest podstaw do precyzowania typoéw odpadow statych, ptynnych i niebezpiecznych.

Istotne jest, ze ustalenia Planu odsytaja w tym zagadnieniu do obowigzujacych przepisOw na
terenie gminy Brwindw oraz przepisow odrebnych i1 szczegdlnych. Przestrzeganie tych
przepiséw zapewni brak negatywnego wptywu gospodarki odpadami na warunki gruntowe
1 wodne oraz zdrowie ludzi.

8.5 FLORA I FAUNA

Na obszarze objetym Planem nie wystepuja przyrodnicze obiekty chronione w formie
pomnikéw przyrody ozywionej 1 nieozywionej, ani stanowiska prawnie chronionych
gatunkow roslin, zwierzat 1 grzybow.

Warto$¢ przyrodnicza stanowig istniejace ciaggi lokalne zieleni naturalnej wzdhuz rowow
ptynacych 1 okresowo ptynacych, zgrupowania zieleni wysokiej na gruntach o wysokim
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poziomie wod gruntowych, oraz ciagi zakrzaczen na dawnej miedzy przy potnocnej granicy
obszaru Planu, bedacej rejonem skladowania kamieni i ziemi kamienistej] w nastepstwie ich
wyorywania z gruntu.

Dla wyzej wymienionych zgrupowan zieleni, z wyjatkiem zakrzaczen na miedzy przy
poinocnej granicy obszaru, Plan przewiduje istotng role w strukturze zagospodarowania. Plan
przewiduje utworzenie ciaggdw 1 zgrupowan zieleni urzadzonej wzdtuz ciekow wodnych —
rowow ptynacych 1 okresowo plynacych, z zachowaniem istniejacej flory i1 fauny, ktore to
tereny sg ich siedliskami. Plan zaleca forme urzadzenia jako ,,naturalizacj¢” ich charakteru,
ktory w trakcie wizji lokalnych terenu oceniono jako wartosciowg w skali lokalnej 1 mozliwa
do wykorzystania przy pro-ekologicznych przeksztatceniach obszaru Planu. Ochrona tych
terené6w decyzjami Planu, ich powigkszenie 1 wykorzystanie dla poprowadzenia w nich
ciggdw pieszych 1 rowerowych lub pieszo-rowerowych (drog dla pieszych 1 rowerdéw), jest
istotne, gdyz moga sta¢ si¢ one elementem ciggu pieszo-rowerowego mi¢dzy Brwinowem a
Pruszkowem. Ochrona tych terenow pozwoli na zachowanie drzew i1 zakrzaczen — flory i
fauny na tych terenach.

Dla zakrzaczen na miedzy przy poinocnej granicy obszaru Plan postuluje wykorzystanie
istniejacej zieleni przy realizacji trasy ,,Paszkowianka, odnoga brwinowska”.

8.6 ROZNORODNOSC BIOLOGICZNA

Obszar Planu charakteryzuje si¢ trzema typami terenow:
a) tereny upraw polowych (monokultura uprawy kukurydzy)
b) tereny odlogowane dawnych upraw, zdegradowane, porastajace roslinnoscig ruderalng
c) tereny ciggow i grup zieleni wysokiej 1 niskiej wzdhuz rowdéw ptynacych i okresowo
ptynacych oraz na terenie o wysokim poziomie wod podziemnych.

Walory przyrodnicze i bioréznorodno$¢ posiadajg tereny ,,c”.

Plan zachowuje funkcje przyrodnicze tych terendow, wykorzystujac ich walory dla
zagospodarowania obszaru Planu.

Plan wskazuje tereny ,,a” i ,b” pod realizacje programéw produkcyjnych, magazynowych
1 ustugowych oraz pod realizacj¢ uktadu komunikacyjnego ponadlokalnego i lokalnego.

8.7 WALORY KRAJOBRAZOWE

Na obszarze Planu podstawowymi walorami krajobrazowymi o charakterze lokalnym sg ciagi
1 grupy zieleni wysokiej i niskiej, zgrupowane wzdluz rowéw melioracyjnych i na terenie
podmoktym. Plan zachowuje te elementy, wykorzystujac je w strukturze przestrzennej
obszaru. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako prawa
lokalnego, przy ich przestrzeganiu, zapewnig zachowanie tych elementow i1 waloréw
krajobrazu. Na obszarze planu nie wystepuje natomiast lokalny krajobraz kulturowy
wskazany do objecia ochrona.
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8.8 ZASOBY NATURALNE

W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepuja zasoby naturalne, na ktére mozliwe byloby stwierdzenie oddzialywania
wynikajacego z realizacji ustalen planu.

8.9 ZABYTKI I DOBRA KULTURY MATERIALNE]J

W obszarze objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
nie wystepuja zabytki, ani dobra kultury wspoéiczesnej, na ktore mozliwe byloby stwierdzenie
oddzialywania wynikajacego z realizacji ustalen planu.

Na obszarze Planu nie wystepuja obiekty zabytkowe prawnie chronione w rozumieniu
przepisow odrebnych i szczegdlnych. Plan nie wyznacza obiektéw do objecia ochrong.

8.10 ZDROWIE I ZYCIE LUDZI

Plan nie wprowadza, a takze nie dopuszcza ucigzliwosci §rodowiskowych, ktére moglyby
prowadzi¢ do wzrostu zagrozenia zdrowia 1 zycia ludzi. Prowadzenie gospodarki
wodnosciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systemow grzewczych, zgodnie ze
wskazaniami Planu oraz przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, bezpieczenstwa
1 higieny zapewnia nie tylko utrzymanie istniejagcych zagrozen na obecnym poziomie, ale
takze ich zniwelowanie.

Na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych
zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zaktadéw o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

Na calym obszarze objetym Planem zakazuje si¢ realizacji inwestycji zaliczanych do
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko — zgodnie z
przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu komunikacji oraz
budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, jezeli ich lokalizacja jest zgodna z
przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego 1 ochrony srodowiska.

Nie przewiduje si¢ zwigkszonego zagrozenia zdrowia i zycia ludzi w zwigzku ze zmianami
w obstudze komunikacyjnej obszaru.

Ochrona istniejacej zieleni 1 jej uporzadkowanie oraz wprowadzenie nowej zieleni moga
wptynac¢ pozytywnie na estetyke krajobrazu oraz bioklimat lokalny, a w konsekwencji na
warunki zdrowotne zycia ludzi.

9. INFORMACJE O MOZLIWYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO W
OBREBIE OBSZAROW NATURA 2000

Na terenie objetym opracowanym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie
wystepuja obszary nalezace do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000. W zwigzku
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z realizacja planu nie bedzie wystgpowato oddziatywanie na $rodowisko obszarow Natura
2000.

10. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Realizacja opracowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu
na znaczne oddalenie objgtego planem obszaru od granic Panstwa, a takze z uwagi na
niewielkg powierzchni¢ omawianego obszaru, nie bedzie wigzata si¢ z wystepowaniem
transgranicznych oddzialywan na srodowisko.

11. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM
REALIZACJI PLANU

W zakresie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
Planu, nalezy wymieni¢ w szczegdlnosci nastepujace dzialania:

— rekultywacja terenéw zdegradowanych obecnie oraz w wyniku prowadzenia
inwestycji budowlanych (usuwanie nasypéw, zasypywanie wykopow, rekultywacja
gruntu, odbudowa profili glebowych),

— wywozenie 1 unieszkodliwianie odpadow, bedacych produktem ubocznym
prowadzonych prac budowlanych, oraz wynikiem uzytkowania obszaru,

— prowadzenie zgodnej z ustaleniami Planu 1 przepisow odrebnych gospodarki
wodnosciekowej, gospodarki odpadami, eksploatacji systeméw grzewczych,

— ksztattowanie zieleni urzadzonej ZP 1 ZP/WS oraz towarzyszacej zabudowie 1 terenom
komunikacji (trawniki, zieleh ozdobna, zielen wysoka), majacej walory estetyczne,
wplywajace na roznorodnos¢ biologiczng, bioklimat, funkcje izolacyjne (ochrona
przed zanieczyszczeniami powietrza 1 halasem).

12. ALTERNATYWNE ROZWIAZANIA DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PLANIE, MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Ze wzgledu na specyfike obszaru oraz specyfike MPZP, nie przewiduje si¢ zastosowania
rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w planie, ktore miatyby na celu
zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan na
srodowisko.

27



13. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACIJI POSTANOWIEN PLANU ORAZ
CZESTOTLIWOSC JEJ PRZEPROWADZANIA

Ze wzgledu na charakter dokumentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zagadnienie metody 1 czgstotliwosci analizy skutkow realizacji postanowien Planu winno by¢
prowadzone zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie regulacjami prawnymi w oparciu
o obowigzujace ustawodawstwo w zakresie planowania przestrzennego.
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STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
w obrebie 23 w Brwinowie, gm. Brwindw, realizujagc ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Brwindw, zapewniaja
prawidlowe z punktu widzenia ekologicznego przeksztatcenia obszaru Planu.

Opracowanie projektu w oparciu o szerokoaspektowe zebranie materiatow wyjsciowych,
opracowanie ekofizjografii w skali opracowanego Planu, poprzedzone wizjami lokalnymi
1 dokumentacjg zdjeciowa ca. 150 zdje¢, pozwolito na uszczegdtowienie Planu w zakresie
szeregu problemow z zakresu ochrony $rodowiska.

Zapisy Planu rozwijaja obowigzujace ustalenia Studium gminy dla tego obszaru.

Dyspozycja funkcjonalna obszaru Planu chroni istniejgce wartosci przyrodnicze, wskazuje
tereny dla planowanych inwestycji, okresla warunki zagospodarowania, wskazuje tereny dla
lokalizacji uktadu komunikacyjnego lokalnego i ponadlokalnego.

Przyjete przesadzenia przestrzenno-funkcjonalne, projektowane zasady 1 warunki
zagospodarowania, przy ich przestrzeganiu zapewnig eko-rozwdj obszaru Planu.

mgr inz. arch. Piotr Sudra
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OSWIADCZENIE AUTORA

Niniejszym o$wiadczam, ze jako autor Prognozy oddzialywania na $rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w obrgbie 23
w Brwinowie, gm. Brwindéw, posiadam niezbgdng wiedze i dos§wiadczenie pozwalajace na
opracowanie ww. opracowania zgodnie z art. 74a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.2021.2373 ze
zm.).

Spelniam wymogi okre§lone w art. 74a ust. 2 pkt. 2.

Jestem $wiadomy odpowiedzialnos$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

mgr inz. arch. Piotr Sudra
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