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Uchwata Nr .......................
Rady Miejskiej w Brwinowie
zdnia ....cooueennniiiiiiiinnnnnen

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego we wsi Kanie, gm. Brwinéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.") oraz w zwigzku z uchwatg Nr XXX.327.2020 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 21 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Kanie, gm. Brwinéw, stwierdzajgc,
ze plan miejscowy nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Brwinéw, uchwalonego uchwatg Nr 159-1Il Rady Migjskiej w Brwinowie z
dnia 14 kwietnia 2000 r., Rada Miejska w Brwinowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiazywania planu

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi
Kanie, gm. Brwinow, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

3. Rysunek planu sporzadzony w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do
uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujace: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie oraz cze$é graficzna
planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych - zapisane w formie elektronicznej stanowia zatacznik nr 4 do
uchwaty.

§2.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych;
5) wybrane odlegtosci elementéw zagospodarowania podane w metrach;
6) przeznaczenie terendw - oznaczone symbolami terenow.
2. Wskazuje sie na rysunku planu, ustanowione na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego;
2) granica stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw;
3) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%;

! zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2022 r. poz. 1846, 2185, 2747.



4)

obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10%.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu, nie wymienione w ust. 1, s3 oznaczeniami o charakterze
informacyjnym.

§ 3.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

5)

6)

7)

8)

10)

11)

adaptacji budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacych
budynkéw w dotychczasowym uzytkowaniu z mozliwoscia ich remontu i przebudowy;
rozbudowa, nadbudowa lub zmiana sposobu uzytkowania tych budynkéw jest mozliwa
wytacznie przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na ktorym te
budynki sa potozone;

dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtownych pofaci
dachowych od 0° do 12°;

dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych powyzej 129;

istniejacych budynkach — nalezy przez to rozumiec budynki istniejagce w dniu wejscia w zycie
planu lub posiadajgce w tym dniu prawomocne pozwolenie na budowe lub ktérych realizacja
zostata skutecznie zgtoszona;

miejscu do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ miejsce postojowe, a w szczegolnosci
urzadzone na parkingach oraz w poziomie terenu dziatki budowlanej, a takze stanowiska w
garazach wolnostojacych oraz wbudowanych w budynki o innych funkcjach;

modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwiekszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu
istniejgcego obiektu budowlanego lub dostosowanie do przepiséw szczegolnych np.
przeciwpozarowych, czy dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych; modernizacja moze byd¢:
remont, przebudowa i rozbudowa, a w przypadku budynkéw réwniez nadbudowa;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji nowo realizowanych
budynkéw; poza te linie moga wykraczaé: balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, wykusze,
zadaszenia wejs¢, gzymsy oraz podziemne czesci budynku, pod warunkiem, ze nie przekraczajg
one linii rozgraniczajacej terenu;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumied rodzaj przeznaczenia, ktére zostato
ustalone jako jedyne lub przewazajagce na dziatce budowlanej, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym powierzchnia tego przeznaczenia nie moze by¢
mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumiel przeznaczenie inne niz
podstawowe, dopuszczone na warunkach okreslonych w planie, przy czym powierzchnia
uzytkowa obiektéw o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie moze by¢ wieksza niz 40%
powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce budowlanej, a w odniesieniu do
przeznaczenia o charakterze niekubaturowym nie wieksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej;

uciazliwosciach — nalezy przez to rozumie¢ emisje, bedace skutkiem dziatalnosci cztowieka
przekraczajace standardy emisyjne i standardy jakosci srodowiska, a w szczegdlnosci
wprowadzane do powietrza, wody, gleby lub ziemi: substancje i energie takie jak ciepto, hatas,
wibracje, pola elektromagnetyczne, jak roéwniez zanieczyszczenie $ciekami i odpadami,
przekraczajgce obowigzujace normy zawarte w przepisach odrebnych z zakresu ochrony
Srodowiska;

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zdefiniowanego w przepisach odrebnych z zakresu
prawa budowlanego, do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony w procentach;



12) zabudowie blizniaczej - nalezy przez to rozumie¢ dwa budynki mieszkalne
jednorodzinne - dwa segmenty, ktore przylegaja do siebie jedng ze scian zewnetrznych,
rozdzielone S$cianami oddzielenia przeciwpozarowego z dylatacja pomiedzy nimi oraz
pozostatymi elewacjami usytuowanymi swobodnie.

DZIAL 11
USTALENIA OGOLNE

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 4.
Wyznacza sie nastepujace tereny oznaczone odpowiednimi symbolami oraz ustala sie nastepujace ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: MN-1, MN-2,
MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczone symbolami:
MNE-1, MNE-2, MNE-3, MNE-4, MNE-5, MNE-6, MNE-7, MNE-8, MNE-9, MNE-10,
MNE-11, MNE-12, MNE-13, MNE-14, MNE-15, MNE-16, MNE-17, MNE-18, MNE-19,
MNE-20, MNE-21, MNE-22;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach o charakterze lesnym,
oznaczone symbolami: MNZ-1, MNZ-2;

4) tereny zabudowy ustugowej oznaczone symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6;

5) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem: ZP-1;

6) tereny zieleni naturalnej, oznaczone symbolami: ZN-1, ZN-2, ZN-3;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem: KDL-1;

8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3,
KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13,
KDD-14, KDD-15;

9) tereny drdég wewnetrznych, oznaczone symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4,
KDW-5, KDW-6, KDW-7, KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11;

10) teren ciggu pieszo-jednego, oznaczony symbolem: KPJ-1.

§5.
1. Jako tereny przeznaczone do rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, wyznacza sie:
1) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: KDL-1, KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-
5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-15.
2) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem: ZP-1.
2. Dopuszcza sie realizacje celow publicznych na pozostatych terenach, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu i zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6.
Caly obszar planu znajduje sie w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. W
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu obowigzuja zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegdtowych oraz wszelkie zakazy, nakazy i ograniczenia
zawarte w przepisach odrebnych.

§7.
1. Wszelkie ucigzliwosci wytwarzane przez inwestorow musza zamykal sie na terenie dziatki
budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny.



Zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu komunikacji oraz budowy urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej,
jezeli ich lokalizacja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zakazuje sie lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

§8.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przed hatasem i wibracjami:
1) nalezy dazy¢ do ograniczenia ucigzliwosci akustycznych pochodzacych ze zrodet hatasu
o natezeniu ponadnormatywnym, na obszarach zamieszkatych, poprzez zabezpieczenia
techniczne lub zmiane technologii i urzadzen;
2) hatas i wibracje przekraczajace dopuszczalne poziomy nie moga siega¢ poza obreb dziatki
budowlanej, na ktérej sa wytwarzane.
W zagospodarowaniu terenéw nalezy stosowa¢ normy dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku zawarte w przepisach odrebnych - tereny oznaczone symbolami MN, MNE i MNZ
nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§9.

Cze$¢ obszaru objetego planem znajduje sie w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia:
obszardéw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz
obszaréw, na ktérych prawdopodobiefstwo wystapienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. W
granicach obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obowigzuja warunki zagospodarowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§ 10.

. Nowo realizowane budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych na rysunku planu.

. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej przy zachowaniu ustalen ust. 1 oraz w zgodnosci z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

. Dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.

. Na terenach, na ktorych w ustaleniach szczegdtowych dopuszczono mozliwosé ,adaptacji
budynkéw”, dopuszcza sie, dla budynkdéw istniejacych zrealizowanych zgodnie z przepisami
obowiazujacymi przed dniem wejscia w zycie planu:

1) remont, przebudowe zgodnie z istniejgca powierzchnia zabudowy;

2) rozbudowe, nadbudowe budynkdéw, wytacznie w czesciach dziatek budowlanych objetych linig
zabudowy;

3) w przypadku wymiany budynkow ustala sie zachowanie ustalonej w planie linii zabudowy.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 11.

1. Wyznacza sie, na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granice stref ochrony
konserwatorskiej zabytkdéw archeologicznych” i obejmuje ochrong nastepujace stanowiska
archeologiczne:

1) fragment stanowiska nr AZP 59-64/13;



2) fragment stanowiska nr AZP 59-64/14.

2. W obrebie wyzej wymienionych stref, grunt, na ktérym beda prowadzone roboty ziemne lub
zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci na terenie, podlega ochronie w oparciu o
przepisy odrebne, dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace
postepowania z zabytkami w procesie budowlanym.

3. Wskazuje sie na rysunku planu, oznaczeniem graficznym ,granice nieruchomego zabytku
archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw”, slady osady hutniczej z okresu wptywow
rzymskich wpisane do rejestru zabytkéw w dniu 15 stycznia 1973 r., pod numerem 1009 Dziat
A (obecny numer C-81).

4. Na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow obowiazuja przepisy odrebne, dotyczace ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami, a takze dotyczace postepowania z zabytkami w procesie
budowlanym.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§12.
Dostep do droég publicznych dla istniejacych i nowo wydzielanych dziatek budowlanych nalezy
realizowac na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, dopuszcza sie obstuge komunikacyjna
dziatek budowlanych na dotychczasowych warunkach.

§ 13.

Dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, nie wyznaczonych na rysunku planu oraz ustala sie
nastepujace warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) jezdnie musza spetnia¢ warunki niezbedne dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdow
ratowniczo-gasniczych, na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu
ochrony przeciwpozarowej;

2) dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych jako ciagéw pieszo-jezdnych bez
rozgraniczenia stref ruchu pieszego i kotowego.

§ 14.

1. Miejsca do parkowania, musza by¢ realizowane na terenie dziatki budowlanej, na ktorej
realizowana jest inwestycja, przy czym, miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa (na terenach przeznaczonych na realizacje
drogowych celéw publicznych oraz w strefach zamieszkania i strefach ruchu) nalezy realizowac
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych.

2. Ustala sie nastepujace warunki zaspokojenia potrzeb parkingowych — dla nizej wymienionych
funkgji nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania w najwiekszej liczbie catkowitej, nie mniejszej
niz 1, wynikajacej z jednego z nastepujacych wskaznikdw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na

1 lokal mieszkalny;

2) ustalenie pkt 1 nie dotyczy istniejacej zabudowy jednorodzinnej, dla ktérej utrzymuje sie
istniejace miejsca do parkowania wg wskaznika nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
1 lokal mieszkalny;

3) dla funkgji ustugowej — nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.



Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 15.

Ustala sie zaopatrzenie w infrastrukture techniczng z zakresu zaopatrzenia w wode,
odprowadzania $ciekdw, zaopatrzenia w gaz i energie elektryczng poprzez istniejace i nowo
realizowane sieci oraz obiekty, znajdujace sie w obszarze planu w powiazaniu z zewnetrznym
uktadem tych sieci zrealizowanym poza obszarem planu, przy czym dopuszcza sie zachowanie
indywidualnych rozwigzan.

2. Dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej na wszystkich terenach w
szczegoblnosci przez tereny drég publicznych i na terenach pomiedzy linig rozgraniczajaca a
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie maksymalng wysokos$¢ obiektow infrastruktury technicznej - nie wiecej niz 15 m.

4. Wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny posiadac
odpowiednie przytacza, umozliwiajace, zgodnie z funkcjg i sposobem zagospodarowania, w
szczegdblnosci: pobdér wody, odprowadzenie sciekdw, pobor energii elektrycznej i gazu,
dostarczanie ciepta.

§ 16.
Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zasilanie w wode z istniejacej lub projektowanej sieci wodociagowej o srednicy
nie mniejszej niz & 110 mm;

2) do czasu przytaczenia obiektow budowlanych do gminnej sieci wodociggowej dopuszcza
sie zachowanie i realizacje indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu: prawa budowlanego, ochrony $rodowiska, prawa geologicznego i gdrniczego
oraz prawa wodnego;

3) zaopatrzenie obiektéw budowlanych w wode, w tym dla celéw ochrony przeciwpozarowe;,
nalezy realizowac¢ na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z zakresu: ochrony
przeciwpozarowej, prawa budowlanego oraz zbiorowego zaopatrzenia w wode i
zbiorowego odprowadzenia $ciekdw.

2. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania sciekow:
1) ustala sie odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do gminnej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) do czasu przytaczenia obiektéw budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza
sie, uzytkowanie istniejacych oraz realizacje nowych zbiornikéw bezodptywowych i
indywidualnych oczyszczalni sciekéw, na warunkach zgodnych z przepisami odrebnymi z
zakresu prawa budowlanego i z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach.

3. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

1) ustala sie powierzchniowe odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych na
nieutwardzony teren do ktérego inwestor posiada tytut prawny, przez infiltracje do ziemi
lub do zbiornikdéw retencyjnych lokalizowanych na dziatkach budowlanych;

2) dopuszcza sie utrzymanie dotychczasowego sposobu odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych dla istniejgcych obiektéw budowlanych i dla istniejacego zagospodarowania;
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala sie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji zbiornikédw retencyjnych oraz innych form



zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych;

5) dopuszcza sie wykorzystanie, gromadzonych w zbiornikach retencyjnych, wod opadowych
i roztopowych do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

4. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) nakazuje sie zaopatrzenie obiektéw budowlanych, na terenie objetym planem, z istniejacej
i projektowanej sieci elektroenergetycznej oraz na warunkach zgodnych z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza sie dostarczanie energii elektrycznej z odnawialnych
zrédet energii bedacych mikroinstalacjami;

2) nowa sie¢ elektroenergetyczng sredniego i niskiego napiecia, nalezy realizowaé jako
podziemna.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) dopuszcza sie dostarczanie ciepta do budynkéw z sieci cieptowniczej, gazowej i
indywidualnych zrédet ciepta: z wykorzystaniem paliw ptynnych, urzadzen kogeneracyjnych,
odnawialnych Zrédet energii o mocy mikroinstalacji;

2) dopuszcza sie dostarczanie ciepta z innych zrédet, ktoérych stosowanie jest zgodne z
przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) dopuszcza sie zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej o $rednicy, nie
mniejszej niz @ 32 mm;

2) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych zbiornikow z gazem pltynnym dla celéw
bytowych i gospodarczych.

7. Ustala sie nastepujace zasady obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zaopatrzenie w facza telekomunikacyjne z istniejacej i planowanej sieci
telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie kanatéw technologicznych istniejacych w drogach;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, na
catym obszarze planu, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

8. Ustala sie nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) ustala sie prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
gminnymi przepisami porzagdkowymi;

2) zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadow oraz lokalizacji obiektow stuzacych
przetwarzaniu odpadéw;

3) w zakresie magazynowania odpadow dopuszcza sie wylacznie wstepne magazynowanie
odpaddw przez ich wytworce.

Rozdziat 8
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§17.
Wskazuje sie na rysunku planu granice strefy ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego.
W strefie tej obowiagzujg wszelkie nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

§18.



Dopuszcza sie zachowanie, istniejacych w dniu wejscia w zycie planu, dziatek i zagospodarowanie ich
zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie.

Rozdziat 9
Sposadb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§19.
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie ich
uzytkowanie w sposéb dotychczasowy oraz w formie terendw zieleni.
2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych w czasie
budowy i modernizagji.

Rozdziat 10
Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 20.
Ustala sie nastepujace szczegdtowe zasady i warunki ,scalania i podziatu” nieruchomosci:

1) minimalng szerokos¢ frontu dziatki okresla sie w ustaleniach szczegétowych planu;

2) minimalng powierzchnie dziatki okresla sie w ustaleniach szczegdtowych planu;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 60°-120°;

4) zasady i warunki, o ktérych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotyczg dziatek wydzielanych pod
budowe infrastruktury technicznej oraz pod drogi.

DZIAL 111
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 11
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw

§21.
Na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-8
obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drég
wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy:

a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy wolnostojacej
lub blizniaczej,

b) dopuszcza sie realizacje funkcji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,

c) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtéwnych potaci
dachowych do 45°,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie istniejacych budynkow, zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

f) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

g) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami z



tworzyw PCV, na elewacjach budynkow zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MN-4, MN-6, MN-7, MN-8 przy
zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy §11 ust. 1;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1, MN-2, MN-3 przy zagospodarowaniu
obszarow potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uwzglednié
zapisy 8§11 ust. 3;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MN-7, MN-8 przy zagospodarowaniu obszaréw
potozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy
uwzgledni¢ zapisy §17;

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,
b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej 0,6, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4
c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,
d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
60%,
e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
— dla budynkéw o dachach ptaskich -2,
— dla budynkoéw o dachach spadzistych — 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,
g) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §14,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 500 m%
7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;
8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13;
a) na terenie oznaczonym symbolem MN-1 z drogi KDW-1,
b) na terenie oznaczonym symbolem MN-2 z drég KDD-2, KDW-3,
c) na terenie oznaczonym symbolem MN-3 z drog KDD-3, KDW-4,
d) na terenie oznaczonym symbolem MN-4 z drég KDD-3, KDD-4,
e) na terenie oznaczonym symbolem MN-5 z ulicy Jozefa Pitsudskiego — drogi
potozonej poza obszarem planu,
f) na terenie oznaczonym symbolem MN-6 z drogi KDD-7,
g) na terenie oznaczonym symbolem MN-7 z drog KDD-13, KDW-9, KDW-11,
h) na terenie oznaczonym symbolem MN-8 z drogi KDW-11.
9) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z §15 i §16.

§ 22.
Na terenach oznaczonych symbolami: MNE-1, MNE-2, MNE-3, MNE-4, MNE-5, MNE-6, MNE-7,
MNE-8, MNE-9, MNE-10, MNE-11, MNE-12, MNE-13, MNE-14, MNE-15, MNE-16, MNE-17, MNE-
18, MNE-19, MNE-20, MNE-21, MNE-22 obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

b) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdéw, drog
wewnetrznych;



2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania
zabudowy:

a) ustala sie realizacje zabudowy mieszkaniowej w formie budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszcza sie realizacje funkgji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,

c) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

d) dopuszcza sie dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtdwnych potaci
dachowych do 45°,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie istniejacych budynkow, zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

f) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczna lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,

g) zakazuje sie wykonczenia elewacji blachg trapezowa i falista oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkéw zakazuje sie stosowania kolorow
jaskrawych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MNE-7, MNE-8, MNE-9, MNE-10, MNE-11,
MNE-12, MNE-13, MNE-14, MNE-15, MNE-17, MNE-18, MNE-19, MNE-20, MNE-21,
MNE-22, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie konserwatorskigj
ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ zapisy §11 ust. 1;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MNE-1, MNE-2, MNE-3, MNE-4, MNE-5, MNE-
6, MNE-7, MNE-8, MNE-11, MNE-13, MNE-14, MNE-15 przy zagospodarowaniu
obszaréw potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uwzglednic
zapisy §11 ust. 3;

5) na terenach oznaczonych symbolami: MNE-16, MNE-17, MNE-18, MNE-19, MNE-20,
MNE-22, przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen
w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy §17;

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 20%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,5, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,4,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
70%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw o dachach ptaskich - 2,
— dla budynkoéw o dachach spadzistych — 3,
f) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §14,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?’;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13;

a) na terenie oznaczonym symbolem MNE-1 z drogi KDD-1 oraz z ulicy Jozefa

Pitsudskiego — drogi potozonej poza obszarem planu,

b) na terenie oznaczonym symbolem MNE-2 z drog KDD-1, KDD-4, KDW-1 oraz z

ulicy J6zefa Pitsudskiego — drogi potozonej poza obszarem planu,

¢) na terenie oznaczonym symbolem MNE-3 z dr6g KDD-4, KDW-1, KDW-2,
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na terenie oznaczonym symbolem MNE-4 z dr6g KDL-1, KDW-2, KDW-3,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-5 z drég KDL-1, KDD-2, KDD-4, KDW-2,
KDW-3,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-6 z drog KDL-1, KDD-2, KDW-3,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-7 z drég KDL-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4,
KDW-4,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-8 z drog KDD-3, KDW-4,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-9 z drég KDD-4, KDD-8, KDD-9, KDW-5,
KDW-6,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-10 z drog KDD-4, KDD-7, KDD-8, KDD-
9,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-11 z drog KDD-4, KDD-7,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-12 z dr6g KDD-7,

m) na terenie oznaczonym symbolem MNE-13 z drogi KDD-4, KDD-6, KDD-9,

n)
0)

p)
Q)
r

s)

na terenie oznaczonym symbolem MNE-14 z drog KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-9,
na terenie oznaczonym symbolem MNE-15 z drég KDD-4, KDD-5, KDD-9 oraz z
ulicy Jézefa Pitsudskiego — drogi potozonej poza obszarem planu

na terenie oznaczonym symbolem MNE-16 z drog KDD-9, KDD-10, KDD-14 oraz
z ulicy Jozefa Pitsudskiego — drogi potozonej poza obszarem planu,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-17 z drég KDD-9, KDD-10, KDD-11,
KDD-14, KDW-7,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-18 z drég KDD-9, KDD-11, KDD-12,
KDD-14,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-19 z drég KDD-9, KDD-12, KDD-14,
KDW-8,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-20 z dr6g KDD-9, KDD-13, KDD-14,
KDW-8,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-21 z dr6g KDD-13, KDW-6, KDW-9,

na terenie oznaczonym symbolem MNE-22 z drog KDW-6, KDW-9, KDW-10,
KDW-11;

9) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z §15 i §16.

§ 23.

Na terenach oznaczonych symbolami: MNZ-1, MNZ-2, obowiazuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a)
b)

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, w tym garazy wbudowanych, miejsc do parkowania,
infrastruktury technicznej, budynkéw gospodarczych, dojs¢ i dojazdow, drog
wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania

zabudowy:

a) nakazuje sie zachowanie lesnego charakteru nieruchomosci i istniejacego
drzewostanu w mozliwym zakresie,

b) dopuszcza sie realizacje funkgji ustugowej w lokalach uzytkowych w budynkach
mieszkalnych,

¢) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

d) dopuszcza sie dachy pfaskie oraz spadziste o pochyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie istniejacych budynkow, zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

f) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami

dachéwko podobnymi w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej
czerwieni i w odcieniach szarosci,
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g) zakazuje sie wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkow zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: MNZ-1, MNZ-2 przy zagospodarowaniu
obszarow potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy
uwzgledni¢ zapisy 8§11 ust. 1;

4) na terenach oznaczonych symbolami: MNZ-1, MNZ-2, przy zagospodarowaniu
obszarow potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uwzglednié
zapisy §11 ust. 3;

5) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 10%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,3, w tym
dla kondygnacji nadziemnych 0,2

¢) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej:
80%,

i) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla budynkéw o dachach ptaskich -2,
— dla budynkdéw o dachach spadzistych - 3,
e) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5 m,

f) miejsca do parkowania nalezy realizowac zgodnie z zasadami okreslonymi w §14,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1500 m?

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z §20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13;

a) na terenie oznaczonym symbolem MNZ-1 z dr6g KDD-4, KDD-7 oraz KPJ-1,

b) na terenie oznaczonym symbolem MNZ-2 z drogi KDD-4 oraz KPJ-1;

8) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z §15 i §16.

§ 24.
Na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, U-4, U-5, U-6 obowigzujag nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa ustugowa,

b) uzupetniajace: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: urzadzen
budowlanych, garazy, miejsc do parkowania, infrastruktury technicznej, budynkow
gospodarczych, dojs¢ i dojazdow, drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie realizacje zabudowy ustugowej w formie budynkdéw wolnostojacych,

b) dopuszcza sie realizacje funkcji mieszkaniowej w lokalach mieszkalnych w
budynkach ustugowych lub w wolnostojacych budynkach mieszkalnych,

c) dopuszcza sie dachy pfaskie oraz spadziste o pochyleniu gtownych potaci
dachowych do 45°,

d) dopuszcza sie adaptacje budynkow,

e) dopuszcza sie, przy rozbudowie istniejacych budynkéw, zachowanie istniejacej
geometrii dachu,

f) nakazuje sie pokrycie dachéw spadzistych dachéwka ceramiczng lub materiatami
dachéwko podobnymi w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej
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czerwieni i w odcieniach szarosci,

g) zakazuje sie wykonczenia elewacji blacha trapezowa i falista oraz panelami z
tworzyw PCV, na elewacjach budynkoéw zakazuje sie stosowania koloréw
jaskrawych;

3) na terenach oznaczonych symbolami: U-4, U-5 przy zagospodarowaniu obszaréw
potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy
§11 ust. 1;

4) na terenach oznaczonych symbolami: U-1, U-2, U-3, przy zagospodarowaniu obszarow
potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uwzgledni¢ zapisy §11
ust. 3;

5) na terenie oznaczonym symbolem U-6 przy zagospodarowaniu obszaru potozonego
w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru kolejowego nalezy uwzglednié zapisy
§17;

6) wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej: 30%,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,9,

c) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej: 0,1,

d) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;j:
60%,

e) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

f)  maksymalna wysokos¢ zabudowy:

— dla budynkéw ustugowych — 10 m,
— dla budynkéw gospodarczych i garazy - 5 m,

g) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w §14,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 20 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?,

c) parametry okreslone w lit. a i b nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i
obiekty infrastruktury technicznej oraz pod drogi;

8) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13:

a) na terenie oznaczonym symbolem U-1 z drég KDL-1, KDD-15,

b) na terenie oznaczonym symbolem U-2 z ulicy Jozefa Pitsudskiego — drogi
potozonej poza obszarem planu,

C) na terenie oznaczonym symbolem U-3 z drég KDD-4, KDD-5,

d) na terenie oznaczonym symbolem U-4 z ulicy Jézefa Pitsudskiego — drogi
potozonej poza obszarem planu,

e) na terenie oznaczonym symbolem U-5 z drogi KDD-9,

f) naterenie oznaczonym symbolem U-6 z drog KDD-10, KDD-14;

9) zasady obstugi infrastruktura techniczng odpowiednio zgodnie z §15 i §16.

§ 25.
Na terenie oznaczonym symbolem ZP-1 obowigzuja nastepujagce ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: zieleh parkowa;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdéw, drég rowerowych,
urzadzen rekreacyjnych i wypoczynkowych, ogrodéw jordanowskich, urzadzen monitoringu,
oswietlenia,

3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego — zakazuje sie realizacji
budynkow;

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, §7, §8;
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5) na terenie oznaczonym symbolem: ZP-1 przy zagospodarowaniu obszaréw
potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ zapisy §11
ust. 1;

6) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce
budowlanej: 80%;

7) szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci zgodnie z § 22 oraz z
nastepujacymi ustaleniami:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki: 2000 m?
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?

9) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13 — z dr6g KDD-7, KDD-9.

§ 26.
Na terenach oznaczonych symbolami: ZN-1, ZN-2, ZN-3 obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, drog dojazdowych, drég rowerowych, zbiornikow wodnych matej retencji
oraz urzadzen melioracji;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zakazuje sie realizacji budynkéw;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z §6, §7, §8;

5) na terenach oznaczonych symbolami: ZN-1, ZN-2 przy zagospodarowaniu obszaru
potozonego w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezy uwzglednié zapisy §9;

6) na terenach oznaczonych symbolami: ZN-1, ZN-3 przy zagospodarowaniu obszarow
potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy
§11 ust. 1;

7) na terenie oznaczonym symbolem: ZN-1 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych
na obszarze wpisanym do rejestru zabytkdéw nalezy uwzglednic zapisy §11 ust. 3;

8) ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlane;:
95%;

9) zasady obstugi komunikacyjnej — zgodnie z §12 i §13.

§ 27.
Na terenie oznaczonym symbolem KDL-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegolnosci: infrastruktury
technicznej, w tym nie zwigzanej z droga, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;

4) na terenie oznaczonym symbolem: KDL-1 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w
strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy §11 ust. 1;

5) na terenie oznaczonym symbolem: KDL-1 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych na
obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy uwzglednié zapisy §11 ust. 3.

§ 28.
Na terenach oznaczonych symbolami KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-
8, KDD-9, KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14, KDD-15 obowiazujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej;
2) szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) KDD-1 - ul. Basniowa — szeroko$¢ zmienna od 6 m do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,
b) KDD-2 - szerokos¢ zmienna od 8 do 12 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
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3)

4)

>)

6)

c¢) KDD-3 — ul. Liliowa — szeroko$¢ zmienna od 4 m do 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu, plac do zawracania 12,5 m,
d) KDD-4 - ul. Polna — szeroko$¢ zmienna od 5 do 8,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
e) KDD-5 — ul. Dziatkowa — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
f)  KDD-6 - ul. Mitosna — 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
g) KDD-7 - ul. Kreta — 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
h) KDD-8 — ul. Radosna — 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
i) KDD-9 - ul. Fryderyka Chopina - szerokos¢ zmienna od 8 m do 10,5 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
j)  KDD-10 - ul. Wisniowa — 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
k) KDD-11 - ul. Spokojna — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
)  KDD-12 — ul. Cicha — 9 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
m) KDD-13 - ul. Piaskowa — 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
n) KDD-14 - ul. Stoneczna — szeroko$¢ zmienna od 9,5 m do 10 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
o) KDD-15 - 18 m oraz zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej, a w szczegdlnosci: infrastruktury
technicznej, w tym niezwigzanej z drogg, zieleni urzadzonej, zatok postojowych realizowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drég publicznych;
na terenach oznaczonych symbolami: KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, KDD-7, KDD-8, KDD-
9, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14 przy zagospodarowaniu obszarow potozonych w
strefie konserwatorskiej ochrony archeologicznej nalezy uwzgledni¢ zapisy §11 ust. 1;
na terenach oznaczonych symbolami: KDD-1, KDD-2, KDD-3, KDD-4, KDD-5, KDD-6, przy
zagospodarowaniu obszaréw potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy
uwzgledni¢ zapisy §11 ust. 3;
na terenach oznaczonych symbolami: KDD-10, KDD-11, KDD-12, KDD-13, KDD-14 przy
zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego nalezy uwzgledni¢ zapisy §17.

§ 29.

Na terenach oznaczonych symbolami KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-7,
KDW-8, KDW-9, KDW-10, KDW-11 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: drogi wewnetrzne;
dopuszcza sie realizacje infrastruktury towarzyszacej przeznaczeniu podstawowemu, a w
szczegolnosci: infrastruktury technicznej;
szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych:
a) KDW-1 - ul. Biedronki — szeroko$¢ zmienna od 6 m do 8 m oraz zgodnie z rysunkiem
planu,
b) KDW-2 - ul. Mitosna — 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) KDW-3 - szeroko$¢ zmienna od 6 m do 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) KDW-4 - ul. Liliowa — szerokos¢ zmienna od 5 m do 6 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
plac do zawracania o szerokosci 12,5 m
e) KDW-5 -8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
f) KDW-6 — ul. Fryderyka Chopina — szerokos¢ zmienna od 6,5 m do 8 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu,
g) KDW-7 - 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
h) KDW-8 — 8 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
i) KDW-9 - 4,5 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
j)  KDW-10 - szerokos¢ zmienna od 8 m do 10 m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
k) KDW-11 - ul. Stoneczna — szeroko$¢ zmienna od 9,5 m do 10 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;
na terenie oznaczonym symbolem: KDW-11 przy zagospodarowaniu obszaru potozonego w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, nalezy uwzgledni¢ zapisy §9;
na terenach oznaczonych symbolami: KDW-4, KDW-5, KDW-6, KDW-8, KDW-9, KDW-10,
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7)

8)

9)

KDW-11 przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy §11 ust. 1;

na terenach oznaczonych symbolami: KDW-1, KDW-2, KDW-3, KDW-4, przy
zagospodarowaniu obszaréw potozonych na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow nalezy
uwzgledni¢ zapisy §11 ust. 3;

na terenach oznaczonych symbolami: KDW-6, KDW-7 KDW-8, KDW-11 przy
zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie ogranicze w zainwestowaniu od obszaru
kolejowego nalezy uwzglednic¢ zapisy §17;

ustala sie wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - 0,1

%;

dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezdni i chodnikow.

§ 30.

Na terenie oznaczonym symbolem KPJ-1 obowigzuja nastepujace ustalenia:

1)

przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ciggi pieszo-jezdne,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania towarzyszacego przeznaczeniu
podstawowemu, a w szczegdlnosci: infrastruktury technicznej, chodnikow,
drég rowerowych, zieleni urzadzonej, zbiornikow wodnych matej retencji i innych
zbiornikébw wodnych, zatok postojowych realizowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakazuje sie realizacji budynkow;

przy zagospodarowaniu obszaréw potozonych w strefie konserwatorskiej ochrony
archeologicznej nalezy uwzglednic zapisy §11 ust. 1;

przy zagospodarowaniu obszaru potozonego na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow
nalezy uwzgledni¢ zapisy §11 ust. 3;

szeroko$¢ pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi: 7 m oraz zgodnie z
rysunkiem planu;

wskazniki zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z §12 i §13.

DZIAL IV

PRZEPISY KONCOWE

§ 31.

Ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

§ 32.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Brwinow.

§ 33.

1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego i publikagji
na stronie internetowej Gminy Brwinow.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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