Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania terenu targowiska
miejskiego w Brwinowie

Raport z przeprowadzonych konsultacji spotecznych

Ogloszenie konsultacji: 2017-06-22

Zakonczenie rekrutacji uczestnikow: 2017-06-27
Rozpoczecie konsultacji: 2017-06-27
Zakonczenie konsultacji: 2017-07-17

Cel

Celem konsultacji jest wybranie przy wspoétudziale mieszkancow Gminy Brwinow
najkorzystniejszych rozwigzan dotyczacych zabudowy i wyposazenia targowiska miejskiego
w Brwinowie.

Konsultacjom poddany zostal plan zagospodarowania targowiska miejskiego, uwzgledniajacy
nowe rozwigzania funkcjonalne, przestrzenne i estetyczne. Nowe obiekty zabudowy
pawilonowej, miejsca handlu, ciagi komunikacyjne oraz elementy matej architektury zostaty
przedstawione w formie wizualizacji przestrzennej.

Na podstawie zgtoszonych uwag wspdlnie mozemy wypracowac pomyslt na przyszte zmiany
W zagospodarowaniu przestrzeni w centrum miasta, aby zachowac dotychczasowa funkcje
handlowa, poprawi¢ estetyke i1 stworzy¢ miejsce, z ktorego chetnie bedg — korzystali
mieszkancy.

Najwazniejsze jest optymalne wykorzystanie 1 zaaranzowanie przestrzeni spetniajacej
oczekiwania zarowno handlujgcych, osob korzystajacych z ushug, jak i przemieszczajacych
si¢ przez centrum w rdzne czesSci miasta. Ograniczeniem utrudniajagcym to zadanie jest
niekorzystny ksztatt nieruchomosci gminnej, otoczonej istniejaca zabudowa oraz zbyt mata
przestrzen, wymajajaca roznorodnego, funkcjonalnego zagospodarowania.

Pytania glowne

dotyczyly opinii w nastepujacych kwestiach:

1. Funkcjonalno$¢ terenu w tym zagospodarowanie przestrzeni, dostgpno$é komunikacyjna.

2. Uporzadkowanie funkcji (handlowej, komunikacyjnej, rekreacyjne;j).

3. Dbatos¢ o estetyke zabudowy i zagospodarowania przestrzeni.

4. Niezbedne uzbrojenie w infrastrukture techniczng.

5. Zapewnienie bezpieczenstwa (monitoring, oswietlenie, ciag pieszo rowerowy).

6. Wkomponowanie targowiska miejskiego w przestrzen centrum miasta (polaczenie
z ul. Rynek i ul. Armii Krajowej).

Pytania dotyczyly problematyki optymalnego zagospodarowania terenu targowiska w sposob

oczekiwany zarOwno przez sosby handlujace, jak 1 osoby robigce zakupy na targowisku.



Wszystkie zainteresowane osoby mialy mozliwo$¢ zaaprobowania prezentowanych
rozwigzan, podzielenia si¢ swoimi uwagami badz wnioskami, czy sugestiami w zakresie
przedstawionych ~w  koncepcji ~ zagospodarowania  terenu  rozwigzan, obiektow
architektonicznych, funkcji, estetyki itp.

Eksperci

Sylwia Witkojé¢-Kowalska
Mirostawa Kosiaty

Arkadiusz Kosinski

Stawomir Walendowski

Iwona Grzybczyk-Kostrzewska

Materialy informacyjne

W ramach konsultacji na platformie WDialogu opublikowane zostaty materiaty informacyjne
W postaci planu zagospodarowania terenu przyszilego targowiska. Dodatkowo udostepniono
opisy poszczegélnych elementéw zagospodarowania, a takze zatgczono 4 wizualizacje
architektoniczne przedstawiajace przewidywane rozwigzania (zob. Zatacznik 1).

Wsrod ograniczen wskazano:

- ograniczony zabudowg teren inwestycji,

- brak wkomponowania w istniejacg przestrzen centrum miasta,
- wysokos$¢ srodkow w budzecie Gminy Brwinow.

Modernizacja targowiska miejskiego bedzie realizowana w obecnej lokalizacji. Istniejaca
zabudowa (pawilony) odsunieta jest o kilka metrow od granic sasiednich dzialek, co
zmniejsza powierzchni¢ handlowa 1 komunikacyjng oraz utrudnia utrzymanie porzadku na
zapleczu budynkow.

Dobor uczestnikow
Uczestnikiem konsultacji mogta zosta¢ kazda zainteresowana osoba, pod warunkiem, ze w
profilu mieszkanca zaznaczyta obszar zamieszkania na terenie gminy Brwindw.

Debata tekstowa na platformie

Konsultacje prowadzono na platformie internetowej w formie debaty tekstowej, w terminie od
27 czerwca 2017 r. do 17 lipca 2017 r. O debacie informowaliSmy na stronie internetowej
Urzgdu Gminy, na spotkaniu bezposrednim z mieszkancami oraz na profilu gminnym
facebook (6475 odbiorow, 111 polubien), a takze przekazaliSmy informacj¢ prasowa do
lokalnych mediow. Na ten temat ukazat si¢ artykut w biuletynie gminnym "Ratusz" (9 000
egz.) oraz w w gazecie WPR (naktad: 20 000 egz, zasieg: powiat pruszkowski i grodziski),.
Plakaty z informacja zostaly rozwieszone w gminnych tablicach informacyjnych (40 szt.
w miescie 1 15 sotectwach, zob. Zalacznik 2) a organizacje pozarzadowe dostaty newsletter



0 konsultacjach. Nikt jednak nie zalogowat si¢ na platformic wDialogu. Nie bylo zadnych
zapisOw na debate tekstowg - debata si¢ nie odbyta.

Ankiety
Ze wzgledu na brak zainteresowania debatg tekstowa, podczas konsultacji udostepniona
zostala ankieta umozliwiajagca wyrazenie opinii w formie tekstowej na zadane pytania
konsultacyjne. Ankieta online byta dostepna pod adresem:
https://goo.gl/forms/TonEBUMeFArAsjql2
W ankiecie zadane zostaly nastepujace pytania:

1. Jak oceniajag Panstwo rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne przedstawione

w koncepcji, w szczegdlnosci w zakresie komunikacji i lokalizacji stref ustug handlu?

2. Jakie inne funkcje nalezatoby uwzgledni¢ w koncepcji?
3. Czy forma architektoniczna i zalozenie urbanistyczne komponuja si¢ z istniejacym
otoczeniem — centrum miasta?
4. Jakie dodatkowe lub inne elementy matlej architektury oczekiwaliby Panstwo
w przestrzeni pasazu handlowo-komunikacyjnego?
5. Jakie sg Panstwa inne propozycje rozwigzan, ktore nalezaloby uwzglednié
w koncepcji?
Przedstawione zostaty rowniez fragmenty wizualizacji targowiska miejskiego, umozliwiajac
w ten sposob wybor odpowiedniej wytypowanej opcji. Zalaczono rowniez informacje
Z linkiem do materialdow na stronie http://www.brwinow.pl/810/4019-konsultacje-na-temat-
targowiska-w-brwinowie .
Ankieta wypetniona zostata przez 5 0sob.

W pytaniu 1:

Jak oceniajg Panstwo rozwigzania funkcjonalno — przestrzenne przedstawione w koncepcji,
W szczeg6lnosci w zakresie komunikacji 1 lokalizacji stref ustug handlu?

dominowaty trzy pozytywne opinie, aprobujace przedstawiong koncepcj¢. Dwie natomiast
wypowiedzi byly negatywne. Jedna z nich sugerowata, iz aby fundusze przeznaczone na tego
typu inwestycje — modernizacja targowiska — skierowaé na bardziej pilne potrzeby, jakimi sg
budowy i przebudowy drog gminnych. Druga za$§ wypowiedz zwracatla uwage, iz
zaproponowana koncepcja zupehie nie nadaje si¢ na ,,potrzeby soboty”. Przyjete rozwigzanie
uniemozliwia praktyczne istnienie targu w sobot¢ ze wzgledu na zbyt mato miejsca
przeznaczonego na stref¢ handlu oraz licznych mieszkancéw robigcych w tym dniu zakupy.

Na pytanie nr 2:

Jakie inne funkcje nalezatoby uwzgledni¢ w koncepcji?

odpowiedziaty cztery osoby. Sposrod nich dwie oczekiwatyby, aby obok funkcji handlowo —
ustugowej targowisko petito funkcje deptaka z taweczkami oraz minikawiarnig.

Propozycje te sg uwzglednione w konsultowanej koncepcji w postaci malej architektury —
siedziska oraz zaprojektowanych pawilonach, ktére moga zosta¢ przeznaczone na rozne
funkcje ustugowe.


https://goo.gl/forms/TonEBUMeFArAsjql2
https://www.google.com/url?q=http://www.brwinow.pl/810/4019-konsultacje-na-temat-targowiska-w-brwinowie&sa=D&ust=1505118586141000&usg=AFQjCNGAsmSTkA9AN0uLDWP42vwlFKmziQ
https://www.google.com/url?q=http://www.brwinow.pl/810/4019-konsultacje-na-temat-targowiska-w-brwinowie&sa=D&ust=1505118586141000&usg=AFQjCNGAsmSTkA9AN0uLDWP42vwlFKmziQ

Dwie pozostate osoby widziatyby potrzebe zapewnienia dostepnej przestrzeni dla dostawcow,
pomigdzy stanowiskami, ktore bylyby otwarte codziennie.

Zaopatrzenie miejsc handlowych moze odbywac si¢ w godzinach przed rozpoczeciem lub po
zakonczeniu ustug handlu.

Na pytanie nr 3:

Czy forma architektoniczna 1 zatozenie urbanistyczne komponuja si¢ z istniejgcym
otoczeniem — centrum miasta?

Pozytywnie odpowiedzialy trzy osoby, akceptujac przyjete zalozenie urbanistyczne, w tym
byt rowniez wniosek wykraczajacy poza temat konsultacji, aby poprawi¢ jednocze$nie
estetyke budynkow na Rynku.

Wiosek ten nie moze zosta¢ uwzgledniony, gdyz zabudowa w centrum miasta w wigkszosci
jest wlasnoscig prywatng i w tym przypadku Gmina nie moze by¢ inwestorem.

Na pytanie nr 4:

Jakie dodatkowe lub inne elementy matej architektury oczekiwaliby Panstwo w przestrzeni
pasazu handlowo-komunikacyjnego?

jedna z 0sob nie widzi potrzeby wprowadzania dodatkowych elementéw zagospodarowania,
chyba ze chcemy zmieni¢ charakter tego miejsca na inny. Dwie osoby wnioskowatly
0 wprowadzenie wyposazenia, ktére w wigkszosci zostalo uwzglgdnione w koncepcji.
Ponadto proponowano uwzglednienie fontanny oraz wykorzystanie przestrzeni rowniez do
wydarzen typu jarmark, kiermasz, czy pokazy 1 wystepy. Inna z oséb wnioskowata
0 usytuowanie tablicy informacyjnej na ogloszenia 0 gminnych wydarzeniach kulturalnych
oraz dodatkowo tablicy na ogloszenia sasiedzkie.

Whioski te, poza lokalizacja fontanny zostang uwzglednione w kolejnej wersji koncepcji.

Na pytanie nr 5:

Jakie sg Panstwa inne propozycje rozwigzan, ktore nalezatoby uwzgledni¢ w koncepc;ji?

dwie osoby wnioskowaly o lokalizacje toalety publicznej. Ten element zagospodarowania
obejmuje aktualnie konsultowana koncepcja. Natomiast propozycja powigkszenia przestrzeni
moze zosta¢ uwzgledniona, ale jej przyjecie wigzalby si¢ z ograniczeniem zabudowy
ustugowe;.

Z kolei z przedstawionych w ankiecie fragmentéw wizualizacji architektonicznej dwa glosy
byty za opcja 1, jeden za opcja 3, pozostale osoby nie dokonaty wskazania.

Ponadto glos w konsultacjach zostat zgltoszony w formie maila, skierowanego pod adresem:
brwinow@brwinow.pl. Wiascicielka dziatki sgsiadujgcej z targowiskiem w tzw. ostrej granicy
skierowata prosbg, aby wszelkie elemementy umieszczane na budynkach zlokalizowanych
W obrgbie targowiska nie wystawaly na teren dziatki prywatnej. Tym samym aby nie

stanowity przeszkody przy nasadzeniach zieleni i1 nie byly ucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej (np. urzadzenia klimatyzacji, wentylatory).

Whniosek ten bedzie uwzgledniony na etapie projektu budowlanego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego.


mailto:brwinow@brwinow.pl

Debata

Spotkanie bezposrednie z mieszkancami odbylo si¢ w dniu 27 czerwca 2017 r. o godz. 18.00
w sali OSP w Brwinowie, przy ul. Pszczelinskiej 3. Uczestniczyli w nim mieszkancy, osoby
handlujagce na targowisku, przedstawicielka Instytutu Socjologii  Uniwersytetu
Warszawskiego oraz radni i przedstawiciele Urzgdu Gminy Brwinéw. W spotkaniu wzigto
udzial 31 osob.

Celem spotkania byto zebranie uwag 1 sugestii od uczestnikow debaty na temat
zaproponowanych rozwigzan w zagospodarowaniu terenu targowiska miejskiego
w Brwinowie.

Funkcj¢ moderatora petnit burmistrz Arkadiusz Kosinski. Przedstawit w oparciu o prezentacje
multimedialng zakres proponowanych zmian w zagospodarowaniu targowiska miejskiego.
Omowil doktadnie wszystkie elementy zagospodarowania postugujac si¢ wizualizacja oraz
przekrojami. W sposob szczegolny zostala przedstawiona propozycja zmian w postaci
lokalizacji poszczegdlnych nowych obiektow w odniesieniu do aktualnego zagospodarowania
terenu oraz granic gminnych nieruchomosci.

Podczas debaty przez mieszkancow poruszone zostaty nastepujace kwestie:

1) czy szerokos¢ droég pozarowych 4,5 m jest mozliwa do uzyskania, zwlaszcza

W najwezszych miejscach ciggéw komunikacyjnych targowiska;

Wypowiedz mieszkanca:

(...) moze Pan przypomniec, jaka jest szerokosS¢ tej drogi gtownej? 4,5 m. A skraj? Bo
zaraz potem zaczynajq sie pawilony i podcienie. Jezeli to ma stuzy¢ jako przejazd dla
stuzb (...) straz pozarna nie obstuzy tych pawilonow z tej drogi pozarowej dlatego, Ze
odlegtos¢ budynku od drogi pozarowej musi wynosic 5 m.

2) zamiast pawilonu usytuowanego przy ul. Armii Krajowej, stanowigcego ,,zamknigcie”
targowiska lepszym rozwigzaniem bylaby §ciana zieleni, jako element ekologiczny
poprawiajacy jednoczesnie estetyke w tej czesci miasta;

Wypowiedz:

(...) chciatam tez zapyta¢, w jaki sposob ten pawilon gigantyczny, od strony
cmentarza, uzupetnia naszq architekture i urbanistyke?

Osoba 8 - Panie burmistrzu, my tu mamy taki pomyst z paniq przede mng, Ze tam
chociaz z tego pawilonu, takq Sciang zieleni trzeba zrobi¢. To mato miejsca zajmuje, a
wizualnie tez zamyka.

3) zaprojektowany pawilon nie tworzy pierzei w ul. Armii Krajowej, poniewaz nie
stanowi ciggu frontowych elewacji budynkow usytuowanych przy tej ulicy;

4) usytuowanie po $rodku targowiska w najwezszym miejscu wiaty $mietnikowej,
powoduje jej niedogodng dostepnosc;

Wypowiedz:

(...) jeszcze warto przedyskutowac ulokowanie wiaty Smietnikowej

konkretny zarzut jest taki, Ze ona zostata ulokowana po pierwsze w najgestszym
punkcie, a po drugie, jest do niej pewnie ciezki dostgp. Czy nie rozsqdniej i
praktyczniej bytoby przygotowac 2 takie punkty, blizej jakby wyjazdu z catego terenu,
niz na srodku, jakby nie kumulujgc wszystkiego w jednym punkcie?



5) zapachy ze $mietnika oraz jego stan estetyczny i sanitarny moze stanowi¢ dyskomfort
dla kupujacych, przechodniow a takze os6b handlujacych w tym rejonie.
Wypowiedz:
to tez jest kwestia zapachow, ze Smietnika.

Z grona osob handlujacych na targowisku zgtoszone zostaty uwagi:

1) ograniczeniec miejsca dla handlujgcych rolnikéw planowang budowsg pawilonu przy
ul. Armii Krajowej;

2) koncepcja zagospodarowani przewiduje mniej powierzchni przeznaczonej do handlu
wzdtuz ul. Armii Krajowej od ul. Zgody do ul. Powstancow Warszawy;

3) nalezy z koncepcji zagospodarowania usung¢ miejsca handlu ze stotami na rzecz
zwigkszenia powierzchni handlowej pod wiata na samochody;

4) nie ma koniecznos$ci budowy zadaszenia i wydzielania stanowisk do handlu, lepszym

rozwigzaniem bytby otwarty plac, zagospodarowany dowolnie przez handlujacych;
Wypowiedz:
Dlaczego nie mozna tej przestrzeni, gdzie stoja samochody, zostawi¢ tak naprawde
jako jeden plac, tak, zeby kazdy mogt z niego korzysta¢ na swoj sposob? Jezeli teraz
kazdy staje tam, gdzie si¢ da utkna¢ z tym samochodem i swoim straganem, dlaczego
to nie moze by¢ po prostu plac? I tak to wszystko bedzie wytozone kostka,
wybetonowane, i tak powierzchnia biologicznie czynna tam jest po prostu znikoma, bo
i tak nie ma planu miejscowego, prawdopodobnie, dla tego terenu, dla tego obszaru, to
dlaczego nie mozna zostawi¢ tak naprawde tego placu pustego? Tak jak pan mowit,
z zadaszenia nikt nie bedzie korzystal, to jest strata miejsca, to sa dodatkowe
pieniadze, koszta na zadaszenie, ktore nie bedzie wykorzystywane, a zajmuje miejsce.
I ogranicza mobilno$¢ ustawienia stanowisk .

5) wniosek aby czg¢$¢ handlu z terenu targowiska przenie$¢ na duzy parking pod murem

cmentarza.

Wypowiedz mieszkanca:

(...) a moze zrobi¢ ulice w ogdle i zabroni¢ handlu, natomiast handel przenies¢ na ten

nowy parking?
Do Burmistrza kierowanie byly rowniez pytania niezwigzane bezposrednio z koncepcja
zagospodarowania targowiska, dotyczace pierwonajmu, czy optlaty targowej, w odniesieniu
do ktoérej proponowano jej obnizenie dla handlujacych posiadajacych Brwinowska Karte
Mieszkanca.
W zakresie zaproponowanych zmian dotyczacych przestrzeni otwartej targowiska,
przeznaczonej do handlu Burmistrz zapewnil, Zze zostanie wykonany przez projektanta
koncepcji drugi wariant zagospodarowania terenu targowiska uwzgledniajacy zmiany, ktore
zaproponowali mieszkancy i handlujacy kupcy. Nowy wariant réwniez zostanie poddany
konsultacjom spotecznym.

Podsumowanie
Celem konsultacji bylo poznanie opinii kupcow i mieszkancow korzystajacych z targowiska
nt koncepcji zagospodarowania terenu istniejagcego targowiska miejskiego W Brwinowie.
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Debata tekstowa na platformie wDialogu nie odbyla si¢, z uwagi na brak chetnych
uczestnikow.

Natomiast pie¢ os6b konsultowato koncepcje urbanistyczng zagospodarowania terenu
targowiska miejskiego w Brwinowie wypetniajac ankiete, za$ jedna osoba wypowiedziata
si¢ droga mailowa.

Ponadto cz¢$¢ osob wypowiedziata sie na bezposrednim spotkaniu z Burmistrzem w dniu
27 czerwca br.

Glosy te, na ogot pozytywnie ocenialy przyjete rozwigzania a zgloszone wnioski
W wickszosci znalazty akceptacje Urzedu Gminy.

Znaczna czg¢$¢ zgloszonych postulatow dotyczyla wprowadzenia dodatkowych elementow
zagospodarowania na terenie targowiska jak tablice ogloszeniowe, zwigkszenia zadaszenia
cze$ci handlowej, dostosowania przestrzeni z wykorzystaniem do wydarzen takich jak
jarmarki, kiermasze, pokazy i wystepy, ale tez np. zmiany lokalizacji $mietnika.

Niektore propozycje np. jak ta dotyczaca pozostawienia wigkszej wolnej przestrzeni
wykluczata mozliwos$¢ optymalnego wyznaczenia jak najwigkszej powierzchni handlowej,
zarowno dla handlu na stoiskach, z samochodu, jak i w pawilonach. Podobnie nie do
pogodzenia jest pomyst przeznaczenia przestrzeni pod fontanne, podczas gdy brakuje jej pod
podstawowe funkcje ustugowe i komunikacyjne.

Zebrane uwagi i wnioski zostang przekazane projektantowi w celu opracowania kolejnego
wariantu koncepcji zagospodarowania terenu targowiska miejskiego w Brwinowie.



Zatacznik 1.

KONCEPCJA URBANISTYCZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ELEMENTAMI ZABUDOWY | WYPOSAZENIA DLA TERENU OBECNEGO TARGOWISKA MIEJSKIEGO

WIDOKODSTRONY UL. ARMII KRAJOWEJ

Rysunek 1. Wizualizacje targowiska miejskiego po przebudowie.

KONCEPCJA URBANISTYCZNA ZAGOSPODAROWANIA TERENU WRAZ Z ELEMENTAMI ZABUDOWY | WYPOSAZENIA DLA TERENU OBECNEGO TARGOWISKA MIEJSKIEGO
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Rysunek 2. Koncepcja urbanistyczna zagospodarowania terenu targowiska.
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Zatacznik 2.

Konsultacje
spoteczne

od 27 czerwca do 17 lipca 2017

Modernizacja Spotkanie
targowiska w Brwinowie __SEEFETNEAN

wtorek
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Rysunek 4. Zdjecia z debaty bezposredniej zorganizowanej w ramach konsultacji.



