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I. INFORMACJE OGOLNE

1.Przedmiot i cel opracowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)
Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna — Parcela i Moszna — Wie$ oraz we wsi Krosna
— Wies, gm. Brwinoéw. Plan sporzadzony zostat z dostosowaniem do wystepujgcych uwarunkowan oraz pla-
nowanych zamierzen inwestycyjnych.
Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, gtbwnym celem niniejszego opracowania — prognozy — jest zaprezen-
towanie spoteczenstwu i organom opiniujgcym ww. projekt zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i zdrowia
ludzi, jakie mogg wynikac¢ z realizacji planu.
Celem prognozy jest wstepne ustalenie zakresu ucigzliwosci dla srodowiska, jakie moga wystgpi¢ pod wpty-
wem ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz wskazanie metod ich zmniejszania

lub wykluczenia.

2.0kreslenie zasiegu terenu objetego prognoza

(art. 51 ust. 2 pkt 1 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U. 2023
poz. 1094 z pézn. zm.)
Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ma powierzchnie ok. 75 ha
i usytuowany jest w potnocnej czesci gminy Brwindw. Obszar ten obejmuje swoim zasiegiem fragmenty obre-
béw Moszna — Parcela, Moszna — Wie$, Krosna — Wies i Koszajec.
Obszar objety opracowaniem w znacznej cze$ci jest niezainwestowany, jedynie pojedyncze zabudowania (za-
grodowe, mieszkaniowe i ustugowe) wystepujg wzdtuz drég — przede wszystkim drogi gminnej nr 310104W
potozonej w pétnocnej czesci obszaru, a takze przy drodze (ul. Pogodna) potozonej przy potudniowej granicy
opracowania. W strukturze uzytkowanie gruntéw dominujg grunty rolne obejmujgce praktycznie catg zachod-
nig cze$¢ obszaru opracowania. Natomiast we wschodniej czesci przewazajg tereny zielone, w tym zadrze-
wienia i zieleh nieurzadzona. Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie potudniowo-wschodniej granicy obszaru

objetego opracowaniem zlokalizowane sg tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe.

3.Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Przy sporzadzaniu prognozy postuzono sie metodg analityczno-syntetyczng. Wykorzystano materiaty karto-
graficzne, raporty oddziatywania na srodowisko, opracowania planistyczne z zakresu badan $rodowiska przy-
rodniczego na omawianym terenie oraz przeprowadzono inwentaryzacje stanu zagospodarowania przestrzen-
nego.
Zastosowana w niniejszym opracowaniu metoda sporzgadzenia prognozy polegata na poréwnaniu funkcjono-
wania obszaru objetego opracowaniem (w sensie ekologicznym) w chwili obecnej, z funkcjonowaniem prze-

widywanym, jako skutek realizacji ustalen planu.



4.Podstawy prawne i materialy wyjsciowe

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)

Podstawg prawng niniejszego planu stanowi uchwata Nr XXXI.332.2021 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia

21 stycznia 2021 r. podjeta zostata decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospoda-

rowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna — Parcela i Moszna — Wie$ oraz we wsi Krosna

— Wies, gm. Brwinow.

Niniejszg prognoze opracowano w oparciu o wymogi:

— ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na s$rodowisko (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 poz. 1094 z pézn. zm.),

— ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz.U. z 2023 1. poz. 977).

Dodatkowo wspierajgc sie wymogami obowigzujgcych ustaw z zakresu m.in. prawa budowlanego i inzynierii,

samorzgdu gminnego, ochrony srodowiska i ochrony przyrody, powierzchni ziemi i geologii, odpadéw, gospo-

darki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza atmosferycznego i obowigzujacych norm hatasu.

Przy sporzgdzaniu prognozy wykorzystano rowniez nizej wymienione opracowania planistyczne, ogélnogeo-

graficzne, wykazy, bazy danych, wytyczne, projekty budowlane, mapy i geoportale:

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzony uchwatg Nr 22/18
Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.,

— Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw zatwier-
dzone Uchwatg Nr 159-1Il Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.,

— obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele —
etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-11l z dnia 30 sierpnia 2002 r.;

— obowigzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele —
etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr L11.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014 r.
przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr XXXV11.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.

— Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Brwinéw sporzgdzone przez Wielobranzowe Przedsiebiorstwo Projektowo-Handlowo-Ustugowe ,Mur”
z2003r.

— Strategia Rozwoju Terenéw Zieleni na obszarze Podwarszawskiego Trojmiasta Ogrodéw Etap | — Inwen-
taryzacja i diagnoza zasobdw przyrodniczych na obszarze Podwarszawskiego Trojmiasta Ogrodéw w tym
pomnikéw przyrody,

— Program ochrony $rodowiska dla Gminy Brwinéw na lata 2021-2030;

— Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Brwinow;

— Pozostale strategie, opracowania programowe, koncepcyjne sporzgdzone dla gminy Brwinow,

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport wojewddzki za rok 2019, GIOS;

— mapa zasadnicza,

— literatura fachowa,



— dane statystyczne Gtéwnego Urzedu Statystycznego — www.stat.gov.pl,

— inwentaryzacja zagospodarowania obszaru objetego planem,

— zdjecia lotnicze, satelitarne — www.geoportal.gov.pl,

— System Informaciji Przestrzennej Urzedu Miasta i Gminy Brwindw — www.brwinow.e-mapa.net,
— geoportal.pl, geoportale branzowe, m.in. GDOS, PIH, PIG, KZGW,

— whnioski instytucji i indywidualne,

— wytyczne Zleceniodawcy.

5.Powigzania z innymi dokumentami

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)

Niniejsze opracowanie jest Scisle powigzane z nastepujgcymi dokumentami:

— Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego zatwierdzonym uchwatg
Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.;

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw zatwier-
dzone Uchwatg Nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.,

— obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Par-
cele — etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-I1l z dnia 30 sierpnia 2002 r.;

— obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Par-
cele — etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr L11.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja
2014 r. przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr XXXVI11.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.

Wszelkie ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a w zwigzku

z tym réwniez skutki realizacji zawartych w nim ustalen (przeanalizowane w niniejszej prognozie), sg skorelo-

wane z zapisami zawartymi w ww. dokumentach.

Projekt planu zostanie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, przedtozony do opiniowania i uzgadniania przez

instytucje i organy odpowiedzialne za poszczegdlne elementy zagospodarowania, zainwestowania tj. srodo-

wisko przyrodnicze, a takze elementy spoteczno-kulturowe.



[I. STAN ISTNIEJACY - analizai ocena

1.Charakterystyka istniejacego stanu srodowiska i zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a, b ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z pé6zn. zm.)
W opisie stanu istniejgcego srodowiska przyrodniczego, oprécz materiatdow z inwentaryzacji w terenie i analizy
podkfadu mapowego, wykorzystano rowniez dane pochodzgce z obowigzujgcej zmiany Studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwindw, opracowania ekofizjograficznego
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwindw, jak i branzowych geopor-
tali.

Zagospodarowanie terenu

Obszar objety opracowaniem, o powierzchni okoto 75 ha, potozony jest w pétnocno-wschodniej czesci gminy
Brwindéw i obejmuje swoim zasiegiem fragmenty obrebéw Moszna — Parcela, Moszna — Wie$, Krosna — Wie$
i Koszajec.
Obszar objety opracowaniem w znacznej czesci jest niezainwestowany, jedynie pojedyncze zabudowania (za-
grodowe, mieszkaniowe i ustugowe) wystepujg wzdtuz drég — przede wszystkim drogi gminnej nr 310104W
potozonej w pétnocnej czesci obszaru, a takze przy drodze (ul. Pogodna) potozonej przy potudniowej granicy
opracowania. W strukturze uzytkowanie gruntéw dominujg grunty rolne obejmujgce praktycznie catg zachod-
nig czes$¢ obszaru opracowania. Natomiast we wschodniej czesci przewazajg tereny zielone, w tym zadrze-
wienia i zielen nieurzadzona. Ponadto w bezposrednim sagsiedztwie potudniowo-wschodniej granicy obszaru
objetego opracowaniem zlokalizowane sg tereny produkcyjno-sktadowo-magazynowe.
Obstuga komunikacyjna obszaru odbywa sie aktualnie drogami: powiatowg nr 3111W przy wschodniej granicy
obszaru opracowania, gminng nr 310104W potozong w pétnocnej czesci obszaru oraz ulicg Pogodng pofozong
w potudniowej czesci. W kierunku potudniowo-wschodnim od granic obszaru opracowania — w odlegtosci ok.
950 m znajduje sie autostrada A2. Najblizszy z weztéw, zapewniajacy dostep z obszaru opracowania do ww.
autostrady znajduje sie w odlegtosci ok. 2 km w kierunku pétnocno-wschodnim. Ponadto w potudniowej czesci
obszaru objetego opracowaniem znajduje sie niewykorzystana rezerwa pod bocznice kolejowa.
Przez obszar poddany analizie przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego i Sredniego na-
piecia (110 kV i 15 kV).
Dla przedmiotowego obszaru obowigzujg aktualnie 2 miejscowe planu zagospodarowania przestrzennego:
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-IlI
z dnia 30 sierpnia 2002 r.;
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr LI11.5659.2014 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014 r. przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie
Nr XXXVII.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.
W ww. miejscowych planach przewidziane zostato dla analizowanego obszaru nastepujgce przeznaczenie:
— w poinocnej czesci — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNu);
— w potudniowej i centralnej czesci — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej (PU) i produkcyjno-ustu-

gowo-sktadowe (PU,S);



— we wschodniej czesci — tereny zabudowy ustugowej (U), ustugowej i administracji (U,A) oraz ustugo-
wej nieucigzliwej — tereny istniejacych ogrodéw dziatkowych (ZD/U).
Ponadto w planie wyznaczono uktad komunikacyjny sktadajacy sie z drég: powiatowych lokalnych (KLp), gmin-
nych lokalnych (KL) i dojazdowych (KD), a takze tereny parkingédw wydzielonych z tras (KSp). W potudniowe;j
czesci analizowanego obszaru zostata pozostawiona rezerwa na potrzeby transportu kolejowego — w formie
terenu rolnego (R/TK).

Budowa geologiczna

Wedtug podziatu Polski na jednostki geologiczno-tektoniczne Gmina Brwinéw lezy w obrebie platformy
wschodnioeuropejskiej. Tworzy ja tarcza krystaliczna i paleozoiczno-mezozoiczno-kenozoiczna pokrywa osa-
dowa. Tarcze stanowig skaty metamorficzne i magmowe, z kolei pokrywe osadowa budujg piaskowce, itowce
i wapienie. Znaczng cze$¢ gminy pokrywajg utwory polodowcowe takie, jak piaski i gminy moreny dennej, na
ktérych zalega ptaszcz utwordw pytowych i pylastych w czesci potnocnej i potudniowej. W czesci potnocnej
i zachodniej Gminy Brwindw wystepujg ity zastoiskowe, niegdys eksploatowane jako surowiec do wyrobu ce-
giet. Potudniowy pas gminy pokrywajg piaski. W dolinach rzecznych zalegajg grunty organiczne, m.in. mady,
deluwia i torf.

Budowa geologiczna terenu Gminy Brwindw zostata uksztaltowana w wyniku dziatalnosci lgdolodéw. Po-
wierzchnia wykazuje charakter akumulacyjnej dziatalnosci lgdolodu oraz rzeki Utraty z jej doptywami. Obszary
poza doling stanowi poziom erozyjno-denudacyjny, zbudowany z morenowych osadéw z epoki lodowej, tzn.
gliny zwatowej, ztozonej z piaszczystych glin, gliniastych piaskéw oraz materiatéw pylastych. Migzszos¢ tej
warstwy waha sie od 2 do 8 metréw. Materiat zostat naniesiony w czasie ostatniego postoju Igdolodu w potu-
dniowej czesci Niziny Mazowieckiej. Pod gling zwatowa usytuowane sg piaski réznej frakcji. Powstaty w wyniku
akumulacyjnej dziatalnosci wéd sptywajgcych z topniejgcego lagdolodu. Budowa geologiczna tego terenu nie
jest jednak jednorodna. Obok piaskdw i gliny w rejonach potozonych w kierunku potudniowym od doliny Utraty
znajduja sie ity warstwowe. Z innych materiatdw zbudowane jest podtoze doliny Utraty i jej doptywdéw. Poczat-
kowo dolina byta gtebsza, lecz pdzniej, wraz ze spadkiem ilosci i szybkosci przeptywajgcej wody rzeki Utraty,
woda nanosita piaski i zwiry piaszczyste. Znaczne czesci doliny zarosty roslinnoscig, ktéra obumierajgc, wy-
tworzyta z czasem poktady torfu.

W czesci pétnocnej i Srodkowej utwory zwatowe przykryte sg ptaszczem utwordw pytowych i pylastych. Utwory
wspotczesne spotykane sg gitdwnie w dolinach rzek i zagtebieniach terenu w postaci mad, dyluwiéw i torféow.
Rzezba terenu

Obecna rzezba terenu gminy Brwindw uksztattowata sie w okresie zlodowacenia srodkowopolskiego. Réwnina
towicko-Btonska to niewysoka, morenowa réwnina denudacyjna, rozcieta przez liczne doptywy rzeki Bzury,
ktérych doliny majg przebieg potudnikowy. Réwnina ta potozona jest na wysokosci 85-100 m n.p.m.

Teren gminy jest ptaski, rozciety ptytkimi dolinami rzek: Zimna Woda, Rokitnica Stara, Rokitnica Nowa i Utrata.
Obszar objety opracowaniem nie posiada znacznych réznic wysoko$ci w terenie, jest to teren ptaski, réwninny
— wysokosci bezwzgledne wynoszg 89-93 m n.p.m.

Surowce mineralne

W obszarze objetym opracowaniem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

Wody powierzchniowe




Pod wzgledem hydrograficznym analizowany obszar potoZzony jest w zlewni rzeki Utraty, ktéra stanowi zlewnie
wyzszedo rzedu.

Obszar analizy praktycznie w catosci potozony jest w zasiegu Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
(JCWP) Doptyw z Kol. Krosna — PLRW200017272836 — stan/potencjat ekologiczny: umiarkowany, stan che-
miczny: dobry, stan ogdlny: zly. Jedynie maly fragment potozony przy wschodniej granicy opracowania, przy
ulicy Powstancéw Warszawy, zlokalizowany jest w ramach JCWP Utrata od Zbikéwki do Rokitnicy bez Rokit-
nicy — PLRW200019272859 — stan/potencjat ekologiczny: zty, stan chemiczny: zty, stan ogdiny: zly.

Obszar objety opracowaniem nie zostat zakwalifikowany do obszaréw narazonych na niebezpieczehstwo po-
wodzi o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 0,2% oraz do obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo-
dzig o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi 1% i 10%.

Wody podziemne

Wody podziemne w obrebie Gminy Brwinéw zwigzane sg z czwartorzedowymi i trzeciorzedowymi warstwami
utwordéw piaszczystych. Zasilanie zbiornikéw wod podziemnych odbywa sie w znacznym stopniu na zasadzie
infiltracji opadow atmosferycznych. Dodatkowym zrédtem zasilania jest naptyw wéd podziemnych z obszaréw
Wysoczyzny Rawskiej, ktéry odbywa sie poprzez tzw. Rynne Brwinowska, ciggnie sie ona wzdtuz doliny rzeki
Zimna Woda. Wystepowanie pierwszego poziomu woéd, czyli poziomu wdd gruntowych, uzaleznione jest od
budowy geologicznej przypowierzchniowych utworéw, uksztattowania powierzchni oraz zbiornikow wod po-
wierzchniowych. Gtéwnym czynnikiem wplywajgcym na poziom woéd gruntowych sg licznie wystepujace nie-
przepuszczalne utwory pylaste i pyty. Zwierciadto wéd gruntowych wystepuje wspétksztattnie do powierzchni
terenu. Migzszos¢ warstwy wodono$nej zmienia sie w bardzo duzych granicach — od kilku do kilkudziesieciu
metrow. Pod osadami piaszczystymi pochodzenia wodnolodowcowego zalega glina zwatowa, co warunkuje
dobre warunki gruntowo-wodne.

Pod wzgledem hydrogeologicznym Gmina Brwindw potozona jest w prowingji nizinnej, w pasmie rowninnym
zbiornikdw czwartorzedowych, rozciggajgcym sie ze wschodu na zachdd na catej szerokosci Polski w jej cen-
tralnym rejonie. Gmina lezy na obszarze wystepowania Gtdwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 Sub-
niecka Warszawska o tgcznej powierzchni 51 km? oraz Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 2151 (daw-
niej okreslany jako 215A) Subniecka Warszawska (czes¢ centralna), ktéry ma powierzchnie 17,5 tys. km?2.
Zbiornik Nr 215 objety jest rezimem wysokiej (OWO) oraz najwyzszej ochrony zbiornika (ONO).

Gmina potozona jest na obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd PLGW600065. Jest ona nadzo-
rowana przez Regionalny Zarzagd Gospodarki Wodnej w Warszawie. W ramach Panstwowego Monitoringu
Srodowiska prowadzone sg badania stanu ilo$ciowego i chemicznego wéd JCWPd, a takze oceniane jest
ryzyko niespetnienia celow srodowiskowych. Wody tej JCWPd odznaczajg sie dobrym stanem ilosciowym
i chemicznym, nie sg tez zagrozone niespetnieniem celéw srodowiskowych.

Obszar analizy charakteryzuje sie zréznicowanym poziomem wod gruntowych, na przewazajgcym obszarze
okresowo wysokim (ptycej niz 2 m ppt).

Gleby

Wsrod gruntéow ornych na terenie Gminy Brwindw wystepujg: czarne ziemie zdegradowane, czarne ziemie
wiasciwe, gleby brunatne wytugowane, gleby brunatne wtasciwe i gleby pseudobielicowe. W dolinach rzek

i zagtebieniach terenu wystepujg mady, dyluwia i torfy.



W Gminie Brwindw wsrdd uzytkdw rolnych przewazajg grunty orne przy jednoczesnym duzym udziale tgk
i pastwisk.

Na terenie objetym analizg obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna
i Moszna Parcele — etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-111 z dnia 30 sierpnia 2002 r.,
ktéry zmienit przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze pod zabudowe produkcyjno-ustugowo-skia-
dowg, zabudowe mieszkaniowg i komunikacje.

Warunki klimatyczne

Polska lezy w zasiegu klimatu przejsciowego, pomiedzy cieptym, morskim klimatem Europy Zachodniej, a kli-
matem kontynentalnym Europy Wschodniej. Gmina Brwindw znajduje sie w zasiegu klimatu umiarkowanego,
ktéry charakteryzujg tagodne zimy i ciepte lata.

Najnizsze temperatury dobowe obserwuje sie w styczniu i lutym (-3°C), natomiast najwyzsze temperatury do-
bowe obserwuje sie w lipcu i sierpniu (+25°C). Liczba dni pogodnych w roku wynosi 58, a pochmurnych 164.
Szata $niezna obserwowana jest $rednio przez okoto 40 dni. Region charakteryzuje sie niskimi opadami -
Srednia suma roczna wynosi zaledwie 550 mm. Najwigksze opady wystepujg w okresie letnim — okoto 65 mm
w sierpniu.

Cyrkulacje powietrza w gminie okresla rozktad wiatréw i topografia obszaru. Podobnie jak w Polsce w Gminie
Brwinow wiatry wiejg z kierunku zachodniego i potudniowo — zachodniego. Zdarzajg sie rowniez wiatry z kie-
runku wschodniego. Najrzadziej wystepujg natomiast wiatry poéinocne oraz pétnocno-wschodnie.

Zmiany klimatu i zjawiska ekstremalne

Wieloletnie obserwacje i badania potwierdzajg znaczne zmiany klimatu. Zauwaza sie m.in. tendencje spad-
kowe liczby dni mroznych i bardzo mroznych, zwiekszenie liczby dni upalnych, zmiany struktury opadéw
(wzrost liczby dni z opadem dobowym o duzym natezeniu), wzrost liczby dni stonecznych, duzg zmiennos¢
temperatury oraz trend do jej wzrostu, ktéry od potowy XIX w. z roku na rok jest coraz bardziej wyrazny.
Skutkiem powyzszego sg ekstremalne zjawiska pogodowe, kidre w Polsce wystepujg coraz czesciej — burze,
powodzie, susze i fale upatdw. Na analizowanym terenie, jak i na terenie gminy Radzymin, wielokrotnie wy-
stepowaty gwattowne wichury, nawatnice i oberwania chmury, powodujgce lokalne podtopienia, niszczgce in-
frastrukture techniczng oraz mienie.

Na terenie gminy Brwindéw najwieksze jest prawdopodobienstwo wystgpienia huraganéw. Mozliwe jest wysta-
pienie suszy i upatéw oraz intensywnych opadéw $niegu, natomiast do rzadkich zjawisk zalicza sie bardzo
silne mrozy. Najwieksze niebezpieczenstwo niosg ze sobg intensywne opady $niegu i huragany. Mniejsze
zagrozenie wystepuje w przypadku suszy i silnych mrozow.

Konsekwencje zmian klimatu

Zmiany klimatu majg i bedg miaty duzy (bezposredni i posredni) wptyw na gospodarke gminy oraz spoteczenh-
stwo, poprzez oddziatywanie na fizyczne i biologiczne sktadniki ekosysteméw, takie jak: woda, gleba, powie-
trze i r6znorodno$¢ biologiczna.

W sektorze rolnictwa przewidywane zmiany klimatu wptyng na zbiory, gospodarke hodowlang i lokalizacje
produkcji. Rosnace prawdopodobienstwo wystgpienia ekstremalnych zjawisk pogodowych oraz ich dotkliwos¢
spowoduje znaczny wzrost ryzyka nieudanych zbiorow. Poza tym coraz cze$ciej mogg pojawiac sie dotkliwe

susze. Zmiany klimatu wptyng rowniez na glebe, powodujgc zmniejszenie zawartosci materii organicznej, be-



dacej gtdbwnym czynnikiem zapewniajacym jej zyzno$¢. W sektorze energetycznym zmiany klimatu bedg rzu-
towac zaréwno na dostawy energii, jak i popyt na nig. Coraz czestsze rekordowe temperatury latem, zwigzana
z nimi potrzeba chfodzenia oraz ekstremalne zjawiska pogodowe, bedg wywierac¢ bezposrednie oddziatywanie
na jej dystrybucje. Zmieniajgce sie warunki pogodowe to takze czynnik przyczyniajacy sie do problemoéw zdro-
wotnych ludzi. Wraz ze wzrostem czestotliwosci wystepowania ekstremalnych zjawisk pogodowych, moze
nastgpi¢ wzrost zachorowan zwigzanych z warunkami pogodowymi np. z powodu upatéw. Zmiany klimatu
mogaq takze wptywac na kondycje roslin poprzez np. stwarzanie sprzyjajacych warunkéw dla migrujgcych or-
ganizmow szkodliwych, ktére mogg spowodowaé znaczne zmiany w zakresie jakosci i dostepnosci zasobow
wodnych.

Szata roslinna

Szate roslinng na analizowanym obszarze stanowi gtéwnie roslinno$¢ niska uprawna lokalizowana na grun-
tach ornych. Powszechna jest roslinnos¢ tgkowa i pastwisk (obszary trawiaste), ktéra towarzyszy gruntom
rolnym. Na obszarze objetym opracowaniem brak jest lasow, natomiast zauwazalne sg lokalne zadrzewienia.
Fauna

Fauna wystepujgca na obszarze analizy zdominowana jest przez wystepujace powszechnie gatunki typowe
dla terendéw wiejskich. W wiekszosci analizowany obszar nie stanowi wartosciowego siedliska dla dziko zyja-
cych zwierzat.

Obszary i obiekty prawnie chronione

Sposrod form ochrony przyrody ozywionej i nieozywionej, wymienionych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody, na terenie gminy Brwindw znajdujg sie Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
53 pomniki przyrody.

Obszar objety analizg znajduje sie poza granicami ww. OChK.

W obszarze objetym analizg nie wystepujg prawnie chronione pomniki przyrody.

2.Charakterystyka sagsiedztwa

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)

Sasiedztwo obszaru objetego analizg stanowig:

od strony potnocnej — tereny rolnicze, a takze zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa,

— od strony wschodniej — tereny zabudowy przemystowo-magazynowej oraz droga powiatowa,

— od strony potudniowej — tereny rolnicze oraz tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
i zagrodowej, a w dalszej odlegtosci autostrada A2,

— od strony zachodniej — tereny rolnicze.

3.Istniejace problemy ochrony srodowiska
(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. ¢ ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)
W obszarze analizy wystepuije kilka gtéwnych problemdéw ochrony srodowiska, w tym:

— immisja zanieczyszczen do gleb potozonych przy gtéwnych trasach komunikacyjnych,



— immisja zanieczyszczeh do powietrza atmosferycznego wskutek ruchu komunikacyjnego oraz uzywania
nie ekologicznych zrédet ogrzewania budynkéw — przyczynianie do powstawania smogu,

— emisja hatasu komunikacyjnego,

— stosowanie ogrodzen, wprowadzanie nowej zabudowy, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej,
ograniczanie terenéw bytowania zwierzat,

— presja na przeksztatcanie terenéw otwartych, czynnych przyrodniczo w tereny budowlane, w tym produk-

cyjno-ustugowe.

4.Tendencje do zmian srodowiska przy braku realizacji ustalen projektowanego planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Celem regulacji zawartych w ustaleniach przedmiotowego planu jest aktualizacja dotychczasowych ustalen
planistycznych, w tym likwidacja rezerwy terenu na potrzeby transportu kolejowego — bocznicy kolejowej oraz
modyfikacja uktadu komunikacyjnego z dostosowaniem obstugi komunikacyjnej do aktualnych potrzeb inwe-
stycyjnych dla umozliwienia efektywniejszego zagospodarowanie obszaru.
W przypadku braku realizacji ustalen projektowanego planu, w dalszym ciggu na obszarze objetym analizg
obowigzywac¢ bedg 2 miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-111
Z dnia 30 sierpnia 2002 r.;
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr L11.559.2014 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014 r. przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie
Nr XXXVII.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.
Ustalenia planu z 2002 r. dawno stracity swojg aktualnosé, przez co utrudniajg optymalizacje zainwestowania
na danym obszarze.

Obecnie procedowany plan nie narusza ustalen Studium.



. PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE - analiza i ocena

1.Cele ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)
Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu wynikajg m.in. z ustalen zawartych w Studium uwarunkowan
i kKierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinéw zatwierdzone Uchwatg Nr 159-111 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r., dokumencie okre$lajgcym polityke przestrzenng gminy,
w tym cele ekologiczne i prosrodowiskowe.

Realizacja celdow ochrony srodowiska szczebla miedzynarodowego

Cele ujete w ww. opracowaniach spetniajg wymogi bedgce wynikiem zobowigzan miedzynarodowych Polski
w dziedzinie ochrony srodowiska wynikajgcych z cztonkostwa w Unii Europejskiej — w tym przede wszystkim
trwatego i zrdbwnowazonego rozwoju oraz zasad ochrony srodowiska do polityk krajowych ujetych w opraco-
waniach ramowych, takich jak np. Agenda 21, Strategia Lizbonska czy Strategia Zrownowazonego Rozwoju
UE oraz szeregu konwencji miedzynarodowych i dyrektyw Unii Europejskiej, ktére sg sukcesywnie wdrazane
do polskiego prawodawstwa w zakresie ochrony srodowiska.

Dokumentem strategicznym wskazujgcym na gtéwne wyzwania i najwazniejsze priorytety polityki ekologicznej
kraju jest Polityka Ekologiczna Panstwa 2030. Jej cele to:

— rozwoj potencjatu srodowiska na rzecz obywateli i przedsiebiorcéw,

— poprawa jakosci srodowiska i bezpieczenstwa ekologicznego,

— zréwnowazone gospodarowanie zasobami sSrodowiska,

— tagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarzgdzanie ryzykiem klesk zywiotowych,

— rozwijanie kompetencji (wiedzy, umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa,

— poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony srodowiska.

Ustalenia planu nawigzujg do powyzszych celdw i uwzgledniajg zasady zrownowazonego rozwoju.

Realizacja celow ochrony srodowiska szczebla krajowego

Nie odniesiono sie do celéw ochrony srodowiska na szczeblu krajowym w zwigzku z uchyleniem w listopadzie
2020 r. ,Koncepciji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”. Nalezy dodaé, Ze do czasu uchylenia tego
dokumentu ustalenia projektu planu byty zbiezne z celami w nim okreslonymi.

Cele ochrony srodowiska ujete w projekcie planu — poziom lokalny

Za podstawowe cele ochrony oraz ksztattowania srodowiska przyrodniczego i krajobrazu na obszarze objetym

opracowaniem uznano:

— wykluczenie negatywnego wptywu planowanego zagospodarowania na Gtéwny Zbiornik Wéd Podziem-
nych Nr 215 Subniecka Warszawska oraz Gtéwny Zbiornik Wéd Podziemnych Nr 2151 Subniecka War-
szawska (czes¢ centralna),

— utrzymanie prawidtowych warunkéw wodno-glebowych,

— zachowanie w jak najwiekszym stopniu powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrone przed hatasem,

— ochrone przed zanieczyszczeniami ze zrodet punktowych, liniowych i obszarowych,



— zakaz lokalizowania obiektéw i urzgdzeh oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcej przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod po-
wierzchniowych i podziemnych, a oddzialywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych,

— zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko okreslonych oraz
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko okreslonych w przepisach
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolem P-U oraz
drég publicznych i sieci infrastruktury techniczne;j,

— zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemysto-
wej, o ktérych mowa w przepisach odrebnych,

— zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m>.

2.0pis projektowanego zagospodarowania

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku... — tekst jednolity
Dz.U. 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Podstawe prawng sporzgdzenia przedmiotowego planu stanowi Uchwata Nr XXX1.332.2021 Rady Miejskiej
w Brwinowie z dnia 21 stycznia 2021 r. podjeta zostata decyzja o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna — Parcela i Moszna — Wie$
oraz we wsi Krosna — Wies, gm. Brwinow.
Przedmiotowy projekt miejscowego planu zostat wykonany w trybie obowigzujgcej ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzglednia jednoczesnie wymogi zawarte m.in.
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
Celem niniejszego planu jest aktualizacja dotychczasowych ustalen planistycznych, w tym likwidacja rezerwy
terenu na potrzeby transportu kolejowego — bocznicy kolejowej oraz modyfikacja uktadu komunikacyjnego
z dostosowaniem obstugi komunikacyjnej do aktualnych potrzeb inwestycyjnych dla umozliwienia efektywniej-
szego zagospodarowanie obszaru.
W celu zapewnienia fadu przestrzennego okres$la sie dyspozycje funkcjonalno-przestrzenng obszaru dla
ksztattowania strefy dziatalno$ci gospodarczej usytuowanej w poblizu autostrady A2:

— wczesci potudniowej obszaru, obejmujgcej przewazajgca jego czes¢, wyznacza sie tereny dla rozwoju
dziatalnosci gospodarczej stanowigce kontynuacje zagospodarowania znajdujgcego sie w bezpo-
Srednim sgsiedztwie obszaru: zabudowy produkcyjnej, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugo-
wej oznaczone symbolem P/U- o ustalonym przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,

— W czesci potnocnej obszaru wyznacza sie tereny dla rozwoju zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
oznaczonej symbolem MN/U oraz ustug o zréznicowanym profilu;: zabudowy ustugowej oznaczonej
symbolem U oraz zabudowy ustugowej na dziatkach zadrzewionych oznaczonej symbolem Uz —

0 ustalonym przeznaczeniu i parametrach zagospodarowania,



— wyznacza sie uktad drég publicznych obstugujgcych planowane zagospodarowanie oznaczonych
symbolem KD wraz z terenem zieleni urzgdzonej oznaczonej symbolem Z oraz drogi wewnetrzne
oznaczone symbolem KDW.

W projekcie planu okreslono: zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (§6), zasady ochrony sro-
dowiska, przyrody i krajobrazu (§7), zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej (§8), zasady ksztattowania przestrzeni publicznych oraz innych terenéw publicznie dostepnych
(89), zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw (§10), zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci (§11), minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych (§12),
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
(§13), zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (§14), zasady modernizaciji, rozbu-
dowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (§15), sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow (§16), granice rozmieszczenia inwestycji celu publicznego (§17),
stawke procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu (§18).

W granicach obszaru objetego projektem planem ustalono nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania, ktore zostaty wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi:

zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny oraz zabudowa ustugowa oznaczona symbolem P-U;
— zabudowa mieszkaniowo-ustugowa oznaczona symbolem MN/U;
— zabudowa ustugowa oznaczona symbolem U;
— zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych oznaczona symbolem Uz;
— zielen urzadzona oznaczona symbolem Z;
— drogi publiczne oznaczone symbolem KD, w tym:

— KD-L - droga publiczna klasy lokalnej,

— KD-D - droga publiczna klasy dojazdowej;
— droga wewnetrzna oznaczona symbolem KDW.
Dla ww. terenéw zabudowy okreslono w planie podstawowe wskazniki urbanistyczne (m.in. maksymalng po-
wierzchnie zabudowy, maksymalny i minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej). Dodatkowo okreslono m.in. minimalne
powierzchnie dziatek oraz dokonano klasyfikacji akustycznej poszczegdlnych terenéw.
Ponizej przedstawiono najwazniejsze ustalenia planu dla poszczegoéinych terendw:
6P-U, 7P-U — przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, skfady i magazyny oraz zabudowa ustugowa,
w tym stacje paliw oraz ustugi z zakresu: handlu, administracji, biur, gastronomii, hotelarstwa i opieki medycz-
nej; dopuszcza sie: budynki gospodarcze, garaze, w tym wielopoziomowe, dojscia i dojazdy, drogi we-
wnetrzne, parkingi, place manewrowe, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 70%, wskaznik minimalnej intensywno-
$ci zabudowy — 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,5, minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 20%; tereny nie sg normowane akustycznie.
1MN/U — przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa; dopuszcza sie: budynki gospodarcze,

garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; wyklucza



sie lokalizacje baz transportowych, w tym zwigzanych z obstuga firm kurierskich; w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabu-
dowy — 0,01, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej — 50%; tereny nie sg normowane akustycznie; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

3U, 5U - przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa, w tym ustugi komercyjne i publiczne, w tym socjalne,
obiekty zamieszkania zbiorowego; dopuszcza sie: lokale mieszkalne, budynki gospodarcze, garaze, dojscia
i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej: maksymalna powierzchnia zabudowy — 40%, wskaznik minimalnej intensywno-
$ci zabudowy — 0,1, wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni bio-
logicznie czynnej — 50%; obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach od-
rebnych o ochronie srodowiska, dla lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego jak dla terenéw przezna-
czonych do zamieszkania zbiorowego.

2Uz, 4Uz - przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewionych; dopuszcza sie: obiekty
zamieszkania zbiorowego, budynki gospodarcze, garaze, dojscia i dojazdy, drogi wewnetrzne, parkingi, sieci
i urzgdzenia infrastruktury technicznej; w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalna po-
wierzchnia zabudowy — 20%, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01, wskaznik maksymalnej
intensywnosci zabudowy — 0,8, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%; obowigzuje dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska, dla lokalizacji
obiektéw zamieszkania zbiorowego jak dla terendw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego.

8Z — przeznaczenie terenu — zieleh urzgdzona; dopuszcza sie: dojscia i dojazdy dla potrzeb obstugi przyle-
gtych posesiji potozonych poza obszarem objetym planem, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej; udziat

powierzchni biologicznie czynnej — 50%; teren nie jest normowany akustycznie.

Ustalono réwniez zasady dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna obszaru bedzie realizowana poprzez istniejgce i projektowane drogi publiczne:
1KD-L, 2KD-L — przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy lokalnej; dopuszcza sie: urzgdzenia komunika-
cyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

3KD-D, 4KD-D — przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy dojazdowej; dopuszcza sie: sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej.

5KDW, 6KDW — przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna; dopuszcza sie: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Obowigzujgce ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dotycza:

— zaopatrzenia w wode,

— odprowadzania Sciekow sanitarnych,

— odprowadzania wod opadowych i roztopowych,

— zaopatrzenia w energie elektryczng,

— zaopatrzenia w energie cieplng,

— zaopatrzenia w gaz,



— zaopatrzenia w fgcza telefoniczne i teleinformatyczne,
— gospodarki odpadami,

— melioracji i urzgdzen wodnych.

3. Ocena rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych okreslonych w projekcie planu

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.U. 2023
poz. 1094 z p6zn. zm.)

Zgodnos$¢ z przepisami prawa dotyczgcymi ochrony srodowiska

Ustalenia niniejszego planu respektujg wymogi okreslone w przepisach ogdélnych i szczegétowych z zakresu
ochrony srodowiska. Realizacja ustalen zawartych w ww. dokumencie obligatoryjnie powinna by¢ zgodna
Z obowigzujgcymi przepisami.

Ochrona réznorodnosci biologicznej

Jednym ze wskaznikéw, ktére narzucajg obowigzek zachowania czesci terendw jako obszaru aktywnego przy-
rodniczo, jest procentowe okreslenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlane;.

Przez udziat powierzchni biologicznie czynnej nalezy rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki, ktéra nie moze by¢
zabudowana ani utwardzona nawierzchnig sztuczng, lecz zagospodarowana, jako tereny zieleni lub wodne —
do powierzchni biologicznie czynnej nalezg takze fragmenty zabudowy — tarasy, stropodachy — z wytworzong
warstwg gleby pokrytg trwatg roslinnoscig, a takze nawierzchnie trawiaste urzadzen sportowych i rekreacyj-
nych.

Ponizej przedstawiono wartosci ww. wskaznika w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej dla poszcze-
goInych terenéw budowlanych objetych opracowaniem:

— tereny 6P-U, 7P-U — 20%,

— tereny 3U, 5U, 8Z, 1IMN/U — 50%,

— tereny 2Uz, 4Uz — 60%.

Dyspozycja funkcjonalno-przestrzenna oraz proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania

Proporcja terendéw o réznych formach uzytkowania w obszarze objetym opracowaniem wskutek realizacji usta-
len niniejszego planu zostata w nieznacznym stopniu zmieniona — zmniejszy sie w niewielkim stopniu udziat
terenéw przemystowo-ustugowych na rzecz terenéw o dominujgcej funkcji ustugowej oraz mieszkaniowo-ustu-
gowej, co wynika ze zmian zasiegéw poszczegdlnych terenéw uwarunkowanych m.in. aktualnymi granicami

wiasnosci.

4. Ocena warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych w projekcie planu wynikajacych
z potrzeb ochrony srodowiska

(art. 51 ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... —tekst jednolity Dz.U. 2023
poz. 1094 z pézn. zm.)
Ustalenia zawarte w niniejszym projekcie planu majg na celu pogodzenie potrzeb inwestycyjnych z istnieja-
cymi na obszarze objetym opracowaniem warunkami przyrodniczymi i koniecznoscig ich ochrony. Charakter
przeobrazen w uzytkowaniu terenéw bedzie polega¢ w duzej mierze na umozliwieniu realizacji zamierzen

inwestycyjnych zwigzanych bezposrednio z terenami zabudowy przemystowo-ustugowych.



Nalezy podkresli¢, ze realizacja inwestycji budowalnych na terenach czynnych przyrodniczo nigdy nie jest
korzystna dla srodowiska, jednakze ustalenia miejscowego planu starajg sie uwzglednia¢ zapisy dotyczace
respektowania srodowiska przyrodniczego i jego ochrony w jak najwyzszym stopniu.

Nizej wymienione zapisy zgodne z §7 pkt 3-7 tekstu planu poddano w przedmiotowe]j prognozie analizie przy-

datnosci/nieprzydatnosci do celéw ochrony srodowiska:

— ze wzgledu na potozenie obszaru w zasiegu Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 215 Subniecka
Warszawska oraz Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 2151 — Subniecka Warszawska (czes¢ cen-
tralna), uzytkowanie i zagospodarowanie nie moze stanowié¢ zrodta zanieczyszczen dla Srodowiska wodno-
gruntowego, obowigzuje zastosowanie rozwigzan technicznych, technologicznych i organizacyjnych, ktére
przeciwdziatajg zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji, zakazuje sie prowadzenia prac
trwale i niekorzystnie naruszajgcych w obszarze objetym planem jakos¢ wod gruntowych i uzytkowych —
zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zakaz:

— lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie dopusz-
czalnych wielkosci oddziatywania na srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w szczegdlnosci
dotyczgce wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wéd po-
wierzchniowych i podziemnych, a oddziatywanie na tereny sgsiednie w obszarze objetym planem nie
moze przekracza¢ dopuszczalnych norm okreslonych w przepisach odrebnych;

— lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz przedsiewziec
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko okreslonych w przepisach odrebnych, za
wyjatkiem inwestycji lokalizowanych w ramach terenéw oznaczonych symbolami P-U oraz drég publicz-
nych i sieci infrastruktury technicznej;

— lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zapis ochronny — obligatoryjny;

— obowigzuje zachowanie czesci powierzchni dziatek budowlanych jako powierzchni biologicznie czynnej
zgodnie z przepisami szczegotowymi dla terendw — zapis obligatoryjny;

— w obszarze objetym planem obowigzuje zakaz dotyczgcy odptywu wéd opadowych i roztopowych ze
szkodg dla gruntéw sasiednich oraz zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujgcej sie na gruncie wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu prawa wodnego — zapis ochronny — obligatoryjny;

— w zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku okreslony

w przepisach odrebnych o ochronie srodowiska:

— dla terenu oznaczonego symbolem MN/U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

— dla terenéw oznaczonych symbolami: U, Uz dla lokalizacji obiektéw zamieszkania zbiorowego jak dla
terenéw przeznaczonych do zamieszkania zbiorowego,

— pozostate tereny nie podlegajg ochronie pod wzgledem akustycznym,

zapis ochronny — obligatoryjny.



5. Ocena wplywu projektowanego zagospodarowania na srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi oraz elementy srodowiska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.

2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Ustalenia miejscowego planu dotyczgce przedmiotowego obszaru wpisujg sie w polityke gminy dazacg do
wzmochienia i efektywnego wykorzystania potencjatu spoteczno-gospodarczego gminy Brwinéw. Zapisy
w planie podtrzymujg obecne generalne zasady ksztattowania i zagospodarowania terenéw budowlanych,
ktére zostaty ustalone w obowigzujgcych planach. Wplyw projektowanego zagospodarowania na srodowisko
ogranicza sie zatem jedynie do wprowadzonych zmian w sposobie zagospodarowania. Realizacja inwestycji
nie bedzie wywiera¢ wiekszego oddziatywania na srodowisko w odniesieniu do obecnego oddziatywania tere-
now produkcyjno-magazynowych zlokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru.

Projektowane zagospodarowanie bedzie sie wigzato z nastepujgcymi zjawiskami:

— wprowadzeniem gazéw lub pytdéw do powietrza — w zwigzku z planowang dziatalnoscig mozliwy jest wzrost

udziatu samochodoéw ciezarowych i emisja zanieczyszczen z nim zwigzana (zapylenie, gazy powstajace
ze spalania paliwa w silnikach). Co wiecej podczas realizacji nowych zamierzen inwestycyjnych zwiekszy
sie emisja gazow i pytdw do powietrza na skutek m.in. prac budowlanych;

— wytwarzaniem odpaddéw — nastgpi zwiekszenie ilosci wytwarzania odpadéw — jest to efekt zwigzany bez-

posrednio z uruchomieniem nowych terenéw budowlanych; nalezy zwréci¢ szczeg6lng uwage na rodzaj,
ilos¢ i sposdb gospodarowania odpadow, by uchroni¢ srodowisko przyrodnicze przed niekontrolowanym
zanieczyszczeniem (np. gleby, warstw wodonos$nych). Na obszarze opracowania, zgodnie z zapisami
planu, zakazuje sie realizacji sktadowisk odpadéw oraz lokalizacji obiektow stuzgcych przetwarzaniu od-
padéw, a takze, w zakresie magazynowania odpadow, dopuszcza sie wytgcznie wstepne magazynowanie
odpaddw przez ich wytwérce — ustalenia te majg charakter ochronny;

— wprowadzaniem $ciekéw do wdd lub ziemi — zapisy projektu planu normujg kwestie zwigzane z gospo-

darkg sciekowg oraz odprowadzaniem wéd opadowych i roztopowych. Zmianie nie ulegnie ilos¢ $ciekow
bytowych natomiast ilos¢ wéd opadowych i roztopowych odprowadzanych z terenéw zaktadéw moze ulec
nieznacznej zmianie w zwigzku z zaktadanymi zmianami w sposobie zagospodarowania obszaru;

— zanieczyszczeniem gleby lub ziemi — ustalenia planu majg charakter ochronny, niemniej umozliwienie

wprowadzania howej zabudowy oraz zwigkszenie ruchu komunikacyjnego moze skutkowaé przenikaniem

zanieczyszczen do gruntu;

— przeksztalceniem naturalnego uksztattowania terenu — w zwigzku z wykopami pod fundamenty nastgpi
naruszenie wierzchniej warstwy gleby, mozliwe jest takze wyréwnywanie terenu;

— emitowaniem hatasu — projektowane zagospodarowanie bedzie wigzato sie z emisjg hatasu do srodowiska

zarowno w fazie budowy (pojazdy ciezkie, roboty budowlane) jak i eksploatacji (wzmozony ruch samocho-
déw ciezarowych) — na terenach nienormowanych akustycznie (produkcyjno-ustugowych), nalezy stoso-
wac sie do ustalen zawartych w projekcie planu, jak i wymogoéw w przepisach ochrony srodowiska, w tym
hatasu;

— emitowaniem pdl elektromagnetycznych — ustalenia planu nie przyczynig sie do znacznego wzrostu emisji

promieniowania elektromagnetycznego;



— ryzykiem wystgpienia powaznych awarii — w obszarze objetym opracowaniem obowigzuje zakaz lokalizacji

zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznej awarii przemystowej, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych.
Whptyw ustaleh projektu miejscowego planu zagospodarowania na poszczegolne elementy Srodowiska przy-
rodniczego:
— powietrze: uruchomienie terendéw budowlanych (a wskutek czego m.in. zwiekszenie ruchu komunikacyj-

nego, wprowadzanie do atmosfery roznych zanieczyszczen wskutek ogrzewania budynkéw) moze wigzaé
sie z negatywnym wplywem na stan powietrza atmosferycznego, nalezy zwroéci¢ szczegélng uwage na
stosowaniu sie do obowigzujgcych przepiséw dotyczacych emisji zanieczyszczen do atmosfery;

— powierzchnia ziemi i gleby: realizacja ustalen projektu planu wptynie na stan powierzchni ziemi i gleby —

wyréwnywanie terendw zwigzane z pracami budowlanymi, wykopy fundamentowe pod nowymi budynkami
i ciggami komunikacyjnymi, proces unieczynnienia gleb — sg procesami nieodtgcznie zwigzanymi z uru-
chamianiem nowych inwestycji;

— wody powierzchniowe, jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP): realizacja ustalen planu wptynie

na stan wod powierzchniowych — wprowadzenie terendéw budowlanych kosztem terenéw otwartych oraz
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej zwiekszy sptyw wéd opadowych i roztopowych do miejsco-
wych ciekdw, rowdw, co moze mieé przetozenie na stosunki wodne terenéw sagsiednich i gospodarke
wodng gminy.

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite cze$ci wod powierzchniowych (JCWP): ustalenia zawarte

w planie chronig wody powierzchniowe przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Gmina systematycznie
rozbudowuje sieci infrastrukturalne oraz poprawia ich stan techniczny. Tereny objete opracowaniem do-
celowo mogg by¢ wyposazone w niezbedne sieci infrastrukturalne, wobec czego ich potencjalnie nega-
tywny wptyw na stan wod powierzchniowych bedzie ograniczony do minimum (poprzez mozliwosé podta-
czania do gminnych sieci).

Wody opadowe z powierzchni ulic, parkingdw, placéw oraz innych powierzchni potencjalnie zanieczysz-
czonych mogg by¢ wprowadzane do odbiornikédw po oczyszczeniu z piasku, zawiesin i zanieczyszczen
ropopochodnych.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celéw srodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wéd powierzchniowych: biorgc pod uwage cha-

rakterystyke JCWP w granicach ktérej znajduje sie obszar analizy (tj. typ, status, oceny stanu i ryzyka,
a takze derogacje) i ustalenia zawarte w planie, nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie JCWP,
a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”
nie bedg zagrozone;

— wody podziemne, jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd): wptyw projektowanego zagospodarowania

na wody podziemne powinien byé nieznaczny; ustalenia planu dotyczgce odprowadzania $ciekéw, wod
opadowych i roztopowych majg charakter ochronny, dgzacy do minimalizacji negatywnego oddziatywania;

Analiza i ocena zapiséw planu na jednolite czesci wéd podziemnych (JCWPA): ustalenia zawarte w planie

chronig wody podziemne przed degradacjg i zanieczyszczeniem. Docelowo obowigzuje odprowadzanie

Sciekdw sanitarnych w zbiorczym systemie odprowadzania $ciekdw poprzez budowe kanalizacji sanitarnej



zgodnie z przepisami odrebnymi. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
sie odprowadzanie Sciekéw do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte zgodnie z przepisami
odrebnymi, z mozliwoscig realizacji indywidualnych przyzaktadowych oczyszczalni sciekdéw spetniajgcych
wymogi przepiséw odrebnych.

Ocena mozliwosci nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w ,Planie gospodarowania wodami

na obszarze dorzecza Wisty” dla zidentyfikowanych czesci wéd podziemnych: biorgc pod uwage charak-

terystyke JCWPd PLGW600065 (tj. wlasciwosci fizyczne i chemiczne, oceny ryzyka iloSciowego oraz che-
micznegdo, a takze derogacje) i ustalenia zawarte w projekcie nalezy stwierdzi¢, ze nie nastgpi pogorszenie
JCWPd, a w rezultacie cele srodowiskowe ujete w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty” nie bedg zagrozone;

klimat: w wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu lokalnego w obszarze
objetym planem. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone beda do sfery mikroklimatow.
Moga one dotyczy¢ minimalnych i maksymalnych temperatur powietrza (niewielki wzrost), wilgotnosci po-
wietrza (wigksze obnizenie w ciggu dnia), predkosci wiatru (zaleznie od rozmieszczenia obiektow i wiel-
kosci powierzchni niezabudowanej). Oddziatywanie zmieniajgcych si¢ warunkow klimatycznych i Srodowi-
skowych na zagospodarowanie wynikajgce z ustalen projektowanego dokumentu nie bedzie mie¢ istot-
nego wplywu.

Analiza odpornosci ustalen projektowanego dokumentu na zmiany klimatu z uwzglednieniem klesk zywio-

towych

W planie zawarto szereg ustalen uwzgledniajgcych zmieniajgce sie warunki klimatyczne, w tym wystepo-
wanie klesk zywiotowych. Realizacja ustalern ma za zadanie ograniczenie do niezbednego minimum skut-
kow ww. procesow klimatycznych.

Do powyzszych zapiséw nalezy zaliczy¢ m.in.:

— obowigzek zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w granicach wtasnej dziatki poprzez
infiltracje powierzchniowg i podziemng do gruntu, poprzez stosowanie systeméw rozsgczajgcych,
zbiornikdw odparowujgcych i retencyjnych, studni chtonnych lub poprzez rowy i kanaty lub gminny
system kanalizacji odwodnieniowej, z zachowaniem retencji opdzniajgcej odptyw, zgodnie z przepi-
sami lokalnymi oraz przepisami odrebnymi — jest to zapis, ktéry w przypadku wystepowania opadéw
nawalnych, gwattownych burz, gwarantuje, ze woda opadowa nie bedzie odprowadzana bezposrednio
do odbiornikéw (np. ciekdw), lecz zinfiltruje (w czesci) do gruntu;

— ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — zapis gwarantujgcy mozliwos¢ infiltrowania wéd opadowych czy roztopowych w czesci
do gruntu, spowolniajgcy ewentualne procesy sptywania wod;

— w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng dopuszcza sie zaopatrzenie z urzgdzen kogeneracyj-
nych oraz obiektéw energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej — ogniwa
fotowoltaiczne (bez konieczno$ci przytgczania do sieci) o nieprzekraczalnej mocy zgodnej z przepi-
sami odrebnymi — zmiany klimatu wywierajg bezposredni wptyw na dostawy energii (brak dostaw,

ograniczenie zuzycia) i popyt na nig. Umozliwienie indywidualnych realizacji OZE na danym terenie to



dywersyfikacja zrodet uzyskiwania energii oraz wykorzystanie wzrostu nastonecznienia wynikajgcego
ze zmian Kklimatycznych;

— w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonych na pobyt ludzi oraz m.in. sadzenia drzew i krzewoéw
tych gatunkow, ktérych wysoko$¢ moze przekraczaé 3,0 m w odlegtosci mniejszej niz 5,0 m od rzutu
poziomego skrajnego przewodu fazowego — przeciwdziatanie skutkom gwattownych burz, wiatrow,
mogacych powodowac uszkodzenia napowietrznych linii elektroenergetycznych.

Podsumowujac, ustalenia planu uwzgledniajg w wystarczajgcy sposéb zmieniajgce sie warunki klima-

tyczne, sg na nie odporne.

Analiza oddziatywania zmieniajgcych sie warunkow klimatycznych i Srodowiskowych na ustalenia projek-

towanego dokumentu — autorzy planu przy tworzeniu poszczegolnych zapiséw wzieli pod uwage zmienia-

jace sie warunki klimatyczne oraz nieprzewidywalno$¢ szeregu zjawisk atmosferycznych. Ekstremalne
zjawiska pogodowe i koniecznos¢ zapobiegania ich katastrofalnym skutkom przetozyty sie na wprowadze-
nie do planu ustalen wpisujgcych sie do krajowej polityki adaptacyjnej. Zapisy planu stuzg odbudowie
naturalnej retencji wodnej, w celu zniwelowania suszy hydrologicznej, ochrony przed podtopieniami oraz
umozliwienie wykorzystania energetyki odnawialnej (OZE) obejmujgcej obiekty energetyki stonecznej —
ogniwa fotowoltaiczne;

rosliny i zwierzeta, bioréznorodno$¢: przeksztatcenie terendw dzis otwartych, czynnych przyrodniczo na

tereny budowlane wptynie na zmniejszenie bior6znorodnosci (ograniczenie obszardow siedlisk roslin, grzy-
béw i zwierzat), poprzez usuwanie zieleni, zmniejszanie powierzchni biologicznie czynnej, powstawanie
ogrodzen. Niemniej, w planie wprowadzono szereg ustalen majgcych na celu ograniczenie negatywnego
wptywu na srodowisko przyrodnicze, w tym Swiat zwierzgt — np. poprzez okreslenie minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej;

ekosystemy i krajobraz: potencjalna realizacja nowej zabudowy moze wptyngé na istniejgce na danym

obszarze ekosystemy i otaczajgcy krajobraz. Niemniej, plan przestrzega zasad estetyki i spojnosci z ota-
czajgcym krajobrazem podczas realizowania wszelkich obiektéw architektoniczno-budowlanych, co wy-
raza sie m.in. w przyjetych w projekcie ustaleniach w zakresie kompozycji i ksztattowania projektowanej
zabudowy;

formy ochrony przyrody: projekt planu nie wptywa na formy ochrony, gdyz nie wystepujg one w granicach

ani bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego opracowaniem;

zabytki i dobra materialne: planowane zagospodarowanie nie bedzie miato wptywu na zabytki i krajobraz

kulturowy. Na obszarze opracowania nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami. Brak jest rowniez pomnikéw przyrody. Wpisane do rejestru zabytki znaj-
dujg sie poza zasiegiem oddziatywania planowanego zagospodarowania.

zdrowie ludzi: miejscowy plan naktada na obecnych i przysztych uzytkownikéw terenu obowigzki i ograni-
czenia wynikajgce ze szczegolnych warunkéw przyrodniczych; ich realizacja i przestrzeganie powinna
zapewni¢ uzytkownikom terenéw warunki niezagrazajgce zdrowiu i zyciu. Niektore z wyznaczonych w pro-
jekcie planu terendw sg chronione akustycznie.

Ochrona wymienionych powyzej terenéw przed hatasem polega na:



Powyzsze dziatania majg charakter obligatoryjny.

utrzymaniu poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,

zmniejszaniu poziomu hatasu co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on dotrzymany.

Tab. Dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw obszaru objetego opracowaniem wyznaczonych

w mpzp podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie obowigzujacych przepisow

Dopuszczalne w srodowisku poziomy hatasu powodowanego przez
poszczegdlne grupy zrodet hatasu, z wytaczeniem hatasu powodowa-
nego przez linie elektroenergetyczne oraz starty, lgdowania i przeloty
statkdw powietrznych — wyrazone rébwnowaznym poziomem dzwieku

A wdB

. - . Pozostate obiekty i dziatalnosé

Symbol Drogi lub linie kolejowe bedaca zrodtem hatasu

terenu Przeznaczenie terenu w planie pora dnia — prze-
W planie dziat czasu od- | Poranocy -
. o e przedziat czasu

pora dnia — prze-|pora nocy — prze-|niesienia réwny 8 odniesienia
dziat czasu od- | dziat czasu od- |najmniej korzyst- rowny 1 nai-

niesienia rowny [niesienia rowny 8| nym godzinom wny J

. ) b ) mniej korzyst-
16 godzinom godzinom dnia kolejno po . 7
: . nej godzinie
sobie nastepuja-
nocy
cym
MN/U - zabudowa mieszkaniowo-ustugowa
U - zabudowa ustugowa 60 50 55 45
U - zabudowa ustugowa na dziatkach zadrzewio-
z
nych

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie obowigzujgcych przepiséw o ochronie srodowiska, w tym hatasu

6. Ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan na srodowisko oraz obiekty srodowi-
ska kulturowego

(art. 51 ust. 2 pkt 2 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z pézn. zm.)

Dla potrzeb niniejszej prognozy przeanalizowano mozliwe oddziatywania realizacji ustalen planu na srodowi-

sko przyrodnicze w podziale na oddziatywania:

bezposrednie — zniszczenie pokrywy glebowo-roslinnej w wyniku zabudowania powierzchni ziemi — obiekty
budowlane, nawierzchnie utwardzone, trasy komunikacyjne,

posrednie — poprzez zajecie pod zabudowe terenéw czynnych biologicznie, co moze prowadzi¢ do obnize-
nia réznorodnosci biologicznej tej czesci gminy,

wtérne — w wyniku sukcesywnego zagospodarowania terenéw oraz ich funkcjonowania, niektére gatunki
zwierzat moga, np. zmieni¢ swoje zerowiska i miejsca bytowania, szukajac ich z dala od nowych zabudo-
wan,

skumulowane — nie przewiduje sie,

diugoterminowe — po potencjalnym zrealizowaniu docelowego zagospodarowania czesciowemu prze-
ksztatceniu ulegng obecnie tereny otwarte. Walory krajobrazowe obszaru mogg ulec obnizeniu — tereny

otwarte zmienig sie w zainwestowane pod zabudowe przemystowo-ustugows;
state — hatas zwigzany z obstugg komunikacyjng;

chwilowe — krétkoterminowe — hatas i zanieczyszczenia pytowo-gazowe powietrza powodowane pracg

sprzetu budowlanego wystepujgce w fazie prac budowlanych.



7. Mozliwosci ograniczenia negatywnego oddziatlywania ustalen planu na srodowisko przy-
rodnicze

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. a ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Ograniczenie negatywnych ustalen projektu miejscowego planu powinno polegaé na petnym przestrzeganiu
ustaleh zawartych w dokumentach planistycznych sporzadzonych dla obszaru gminy Brwindw.
Wymienione w ustaleniach szczegétowych projektu planu dla poszczegdlinych terenéw wskazniki urbani-

styczne nalezy traktowac, jako niezbedne minimum w procesie ochrony zasobéw srodowiska przyrodniczego.

8.Rozwiazania alternatywne do planu

(art. 51 ust. 2 pkt 3 lit. b ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity

Dz.U. 2023 poz. 1094 z pézn. zm.)
Analiza ustalen planu — od zapiséw ogdlnych po szczegdtowe — pozwala stwierdzi¢, ze projekt w optymalnym
stopniu spetnia podstawowe wymogi z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego gminy. Ustalenia planu
majg charakter kompromisowy — z jednej strony umozliwiajg realizacje zamierzen inwestycyjnych, z drugiej
zas$ starajg sie chroni¢ srodowisko przyrodnicze gminy. Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania w za-
kresie przeznaczenia terendw, sposobu ich zagospodarowania, warunkoéw podziatu na dziatki, warunkéw dla
projektowanej zabudowy oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej gwarantujg prawidtowe ich funkcjo-
nowanie.
Jako jedno z rozwigzan alternatywnych mozna zaproponowa¢ zachowanie ustaleh obecnie obowigzujgcych
miejscowych planéw. Plan z 2002 r. obejmuje w wigkszosci obszar analizy, natomiast plan z 2017 r. jedynie
niewielki fragment. W planie z 2002 r. wyznaczono podobng ilo$¢ terenéw budowlanych co w przedmiotowym
opracowaniu (réznice pomiedzy opracowaniami dotyczg gtdwnie zasiegdw poszczegolnych terendw budow-
lanych oraz uktadu komunikacyjnego, ktéry w przedmiotowym planie zajmuje mniejszg powierzchnig). Ustale-
nia tego planu dawno jednak stracity swojg aktualno$¢, przez co utrudniajg optymalizacje zainwestowania na
danym obszarze. W zwigzku z czym mozliwosci rozwoju ww. obszaru na podstawie obowigzujgcego opraco-
wania zostaty znacznie ograniczone, za$ zastosowane ustalenia dotyczgce ochrony stanu srodowiskowego
ulegly znacznej dezaktualizacji i nie odpowiadajg obowigzujgcym normom.
Drugim rozwigzaniem alternatywnym mogtoby by¢ umozliwienie realizacji poszczegdélnych zamierzen inwe-
stycyjnych, lecz przy zachowaniu mniejszej intensywnosci zagospodarowania, np. poprzez podniesienie mini-
malnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej. Ww. rozwigzania bytyby korzystniejsze z punktu widzenia
ochrony $rodowiska, lecz w znaczgcym stopniu ograniczytyby zamierzenia inwestycyjne.
Podsumowujac, ustalenia projektu planu wydajg sie mie¢ charakter kompromisu pomiedzy umozliwieniem

rozwoju funkcjonalno-przestrzennego danego obszaru a ochrong stanu srodowiska gminy Brwindw.

9. Informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko sporzadzonych dla in-
nych, przyjetych juz dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przed-
miotem postepowania

(art. 52 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku... — tekst jednolity Dz.U. 2023 poz.

1094 z pézn. zm.)



Ze wzgledu na date przyjecia:
—  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwinow za-
twierdzonego Uchwatg Nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia 2000 r.,
— miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap
| przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-111 z dnia 30 sierpnia 2002 r.
dla ww. dokumentdw nie byta sporzgdzona prognoza oddziatywania na srodowisko.
Niniejsze opracowanie zawiera w niezbednym zakresie informacje wynikajgce z prognozy oddziatywania na
srodowisko sporzgdzonej dla potrzeb obowigzujgcego dokumentu planistycznego obejmujgcego swym zakre-
sem obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu wsi Moszna i Moszna
Parcele — etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr L11.559.2014 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014
r. przyjetego uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie Nr XXXVI1.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.

10. Przewidywane metody analizy realizacji projektowanego dokumentu

(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. c ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z pé6zn. zm.)
Metoda analizy realizacji ustalen projektowanego dokumentu (w tym wypadku projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego) polega na ocenie oddziatywania oraz skutecznosci przewidywanych
w ustaleniach projektu planu dziatan zapobiegajgcych, ograniczajgcych, kompensujgcych negatywne oddzia-
tywanie na srodowisko i w razie potrzeby zaproponowanie dodatkowych uzupetnien.

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie inwestycyjnym:

Dla ograniczenia przeksztatcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

— wptyw prac budowlanych na warunki gruntowo-wodne (ewentualne naruszenie pozioméw wodonosnych),

— zasieg przestrzenny ,placéw budowy",

— sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu.

Poza wymienionymi powyzej, nalezy zwrdéci¢ szczegdlng uwage na:

— maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

— tam, gdzie to mozliwe zamiast nawierzchni utwardzonych stosowaé nawierzchnie umozliwiajgcg swo-
bodng infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

Propozycje monitoringu realizacji planu na etapie funkcjonowania:

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza statg kontrolg stanu technicznego planowanych obiektow, wska-

zany jest monitoring:

— skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

— obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi (w rozumieniu Ustawy ,Prawo
ochrony srodowiska"),

— wielkosci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego na gra-
nicy wtasnosci poszczegdélnych terenéw objetych inwestycjami,

— skutecznosci zastosowanych $rodkéw technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe mieszka-
niowg (towarzyszacg) przed szkodliwym oddziatywaniem wynikajagcym z prowadzonej dziatalnosci gospo-

darczej.



11. Transgraniczne oddziatywanie na sSrodowisko
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. d ustawy o udostepnianiu informacji o sSrodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z p6zn. zm.)
Realizacja ustalen planu nie bedzie skutkowac¢ transgranicznym oddziatywaniem na srodowisko.
12. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
(art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. e ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku... — tekst jednolity Dz.U.
2023 poz. 1094 z pé6zn. zm.)
Niniejszy dokument jest prognozg oddziatywania na srodowisko sporzgdzong dla potrzeb miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego we wsi Moszna — Parcela i Moszna — Wies$ oraz we
wsi Krosna — Wie$, gm. Brwindw o tgcznej powierzchni okoto 75 ha.
Podstawe prawng sporzadzenia przedmiotowego planu, ktérego ustalenia sg analizowane w niniejszej pro-
gnozie, stanowi Uchwata Nr XXX1.332.2021 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 21 stycznia 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego
we wsi Moszna — Parcela i Moszna — Wies$ oraz we wsi Krosna — Wies, gm. Brwinow.
Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen miejscowego planu jest dokumentem sporzgdzanym obliga-
toryjnie w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymogami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko — tekst jednolity Dz.U. 2023 poz. 1094
z p6zn. zm. oraz na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym — tekst jednolity Dz.U. z 2023 r. poz. 977.
W prognozie srodowiskowej dokonuje sie analizy ustalen projektu planu okres$lajgc ich potencjalny wptyw na
poszczegblne komponenty srodowiska, w tym zdrowie ludzi.
W obszarze analizy obowigzujg dwa miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | przyjety uchwata Rady Miejskiej w Brwinowie Nr 407-111
z dnia 30 sierpnia 2002 r.;
— terenu wsi Moszna i Moszna Parcele — etap | — fragment zgodnie z uchwatg nr LI11.559.2014 Rady
Miejskiej w Brwinowie z dnia 9 maja 2014 r. przyjety uchwatg Rady Miejskiej w Brwinowie
Nr XXXVII.325.2017 z dnia 30 stycznia 2017 r.
Plan z 2002 r. obejmuje w wigkszosci obszar analizy, natomiast plan z 2017 r. jedynie niewielki fragment.
Ustalenia obowigzujgcego od 2002 r. miejscowego planu ulegty dezaktualizacji, stgd koniecznos$c¢ ich zmiany,
dostosowania do obecnych zamierzen inwestycyjnych wtascicieli i aktualnej polityki przestrzennej Gminy.
Kierunki rozwoju funkcjonalno-przestrzennego oraz polityka przestrzenna gminy Brwinéw, w tym obszaru ana-
lizy, zostaty wyznaczone w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i gminy Brwinéw zatwierdzone Uchwatg Nr 159-111 Rady Miejskiej w Brwinowie z dnia 14 kwietnia
2000 r. Analizowany projekt planu nie narusza ustalen Studium, co jest obligatoryjnym wymogiem zgodnie
z ww. ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 27 marca 2003 r.
Na prognoze srodowiskowg sktadajg sie trzy rozdziaty dotyczace:
— informaciji ogélnych na temat sporzgdzanego dokumentu, jego podstaw prawnych, przedmiotu i celu opra-

cowania oraz materiatdw wykorzystywanych przy sporzgdzaniu prognozy,



— analizy i oceny stanu istniejgcego srodowiska,

— projektowanego zagospodarowania i jego potencjalnych skutkéw dla srodowiska przyrodniczego.

W przedmiotowym projekcie planu proporcja terenéw o réznych formach uzytkowania zostata w niewielkim
stopniu zmieniona w stosunku do aktualnie obowigzujgcego planu — zmniejszy sie w niewielkim stopniu udziat
terenéw przemystowo-ustugowych na rzecz terenéw o dominujgcej funkcji ustugowej i mieszkaniowo-ustugo-
wej, co wynika ze zmian zasiegoéw poszczegolnych terenéw uwarunkowanych m.in. granicami wtasnosci i fak-
tycznym sposobem uzytkowania. Dokonano rowniez uporzadkowania przeznaczenia poszczegolnych terenéw
w dostosowaniu do zamierzen inwestycyjnych i wystepujgcych uwarunkowan m.in. ustalen zawartych w obo-
wigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Brwindw.
Wskutek przeprowadzonej w prognozie srodowiskowej wieloaspektowej analizy stwierdzono, ze uruchomienie
nowych terendéw inwestycyjnych moze negatywnie wptyngé na stan srodowiska przyrodniczego poprzez m.in.
unieczynnienie czesci gruntow pod zabudowg i drogami, zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, emi-
sje zanieczyszczen (w tym hatasu) zwigzang z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjno-ustugowej oraz ob-
stugg komunikacyjng obszaru, zmniejszaniem obszaru swobodnej bytnosci zwierzat (ogrodzenia, zabudowa),
wycinkg kolizyjnych drzew i zadrzewien.

Niemniej, zespot autorski projektu miejscowego planu wprowadzit szereg ustalen majgcych na celu zminima-
lizowanie potencjalnego negatywnego oddziatywania poszczegdlnych inwestycji na srodowisko przyrodnicze,
a przede wszystkim nie uwzglednit w maksymalnym stopniu mozliwosci rozwoju terenéw budowlanych zgod-

nie z obowigzujgcym Studium, co nalezy uznac za dziatanie proekologiczne.



